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Szanowni Panstwo,

z przyjemnoscig oddaje w Panstwa rece opracowanie zarysu problematyki
umowy o roboty budowlane. Umowa ta ma bardzo duze znaczenie w obrocie
gospodarczym z dwéch zasadniczych powodow: jest zawierana bardzo czgsto,
a jej wartosé jest zazwyczaj wysoka.

W dotychczasowej praktyce oraz podczas prowadzonych szkolen majgcych
za swoj przedmiot umowy o roboty budowlane spotkatam sie z wieloma pyta-
niami i watpliwosciami w tym zakresie. Prawidlowe przygotowanie umowy
o roboty budowlane wymaga nie tylko znajomosci kodeksu cywilnego, ale i prze-
pisbw prawa budowlanego oraz czgsto prawa zamowien publicznych.

Majac to na uwadze, korzystajac z wiedzy | dodwiadczenia, przygotowalam
komentarz przepiséw jg regulujgcych. Na stronie 14 znajduje sie lista zagadnien,
ktore polecam szczegdingj uwadze.

Mam nadzieje, ze moje opracowanie pozwoli Panstwu pogtebi¢ swojg wiedzg
w zakresie regulacji prawnych dotyczacych umowy o roboty budowlane, a do-
datkowo pomoze unikngé problemoéw, jakie mogg Panstwo napotkacC przy
zawieraniu i wykonywaniu tego rodzaju umow.

Z powazaniem,

Magdalena Rytwinska

Wszystkie prawa zastrzezone.
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1. Podstawa prawna

e kodeks cywilny (tytut XVIl Umowa o roboty budowlane art. 647 — 658)

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2003, nr 207, poz. 2016
z pdzniejszymi zmianami) '

e ystawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2004, nr 19, poz. 177
Z pozniejszymi zmianami)

e ustawa z dnia 23 pazdziernika 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane (Dz. U. 2003, nr 180,
poz. 1758)

2. Umowa o roboty budowlane a umowa o dzieto

Umowa o roboty budowlane jest jedng z tych umoéw, ktérych problematyce orzecznictwo Sgdu Najwyz-
$zego nie poswiecato zbyt wiele uwagi. Réwniez wypowiedzi literatury w tym wzgledzie nie byly nigdy zbyt
liczne, co moze sie wydawac o tyle zaskakujgce, ze roboty budowlane sg po pierwsze bardzo czesto wyko-
nywane w praktyce, po drugie z reguly dotyczg prac znacznych wartosci. Zauwazy¢ jednak nalezy,
ze w ostatnich latach pojawito sie nieco wigcej orzeczen sgdowych i opracowan.

Wydaje sig, ze mozna wskaza¢ kilka powoddw zwiekszonego zainteresowania literatury i orzecznictwa
problematykg robdt budowlanych. Przyczyny te sg zardwno formalne, jak i zyciowe.

Po pierwsze nowelizacja kodeksu cywilnego ustawg z dnia 28 lipca 1990 r.' zrezygnowata z kwalifikowa-
nego podmiotowo charakteru umowy © roboty budowlane i wyodrebnienia tego typu umowy jedynie
dla obrotu uspotecznionego. Zabieg ten otworzyt droge do powszechnego stosowania umdw o roboty bu-
dowlane w obrocie cywilnym.

Po drugie roboty budowlane sg wykonywane bardzo powszechnie. Bardzo powszechne sg réwniez spo-
ry zwigzane z nienalezytym wykonaniem zobowigzan obydwu stron, wykonawcy — w odniesieniu do samych
robdt i inwestora — w odniesieniu do zaptaty wynagrodzenia.

Po trzecie wreszcie, kolejna nowelizacja ustawg, z dnia 14 lutego 2003 r. wprowadzita natomiast istotne
i z jednej strony oczekiwane, z drugiej niezmiernie kontrowersyjne zmiany odnoszgce sie do regulacji samej
Uumowy.

Umowa o roboty budowlane jest, jak sie powszechnie przyjmuje, umowg odrebng od umowy o dzielo,
cho¢ historycznie z nigj sie wywodzacg®. Jest to umowa o charakterze kohsensualnym, zobowigzujgcym
i odplatnym, ze wzgledu na sposob jej zdefiniowania w kodeksie cywilnym umowa ta jest umowag wzajemna.

W uchwale z dnia 11 stycznia 2002 r. Sgd Najwyzszy® zwrocit uwage na dwie cechy specyficzne, pozwa-
lajagce na odréznienie umowy o roboty budowlane od umowy o dzielo. Pierwszg z nich jest szczegolny
przedmiot swiadczenia niepienieznego wykonawcy, a mianowicie nie kazdy rezultat pracy o ucielesnio-
nym charakterze, a tylko taki, ktory powstat w wyniku robét budowlanych. W podobnym duchu wypowia-
dat sie Sgd Najwyzszy juz wczesnigj stwierdzajge, ze zasadniczym kryterium rozréznienia umowy o dzieto
i 0 roboty budowlane jest ocena realizowanej inwestycji stosowanie do wymagan ustawy Prawo budowlane®,

Druga cechg szczegdlng, a tym samym elementem konstytutywnym umowy o roboty budowlane jest
dajgca sie wyinterpretowac z art. 647 k.c., szczegblna posta¢ wspétdziatania inwestora z wykonawca
w zakresie przygotowania i wykonania przedmiotu swiadczenia, przejawiajaca sie w dostarczeniu projektu
i przekazaniu terenu budowy.

Zostat tez wyrazony poglad®, ze przedmiot $wiadczenia niepienieznego w umowie o roboty budowlane jest
zarazem przedsigwzigciem o wigkszych rozmiarach, zarbwno fizycznych, jak i uzytkowych, ktéremu z re-
guty towarzyszy wymaog projektowania | zinstytucjonalizowany nadzér

Ustawa z dnia 28 lipca 1990 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny, Dz. U. 1990, nr 55, poz. 321

Wyrok SN z dnia 12 grudnia 1991 r., lll CRN 500/90, OSNCP 1992, nr 7-8, poz. 137; wyrok SN z dnia 5 marca 1997 r., || CKN 28/97, OSNCP 1997,
nr 7-8, poz. 90; uchwa_a SN z dnia 11 stycznia 2002 r., Il CZP 63/01, OSP 2002, nr 10, poz. 125

uchwala SN z dnia 11 stycznia 2002 r., Il CZP 63/01, OSP 2002, nr 10, poz. 125

wyrok SN z dnia 25 marca 1998 r., Il CKN 653/97, OSNC 1998, nr 12, poz. 207

wyrok SN z dnia 25 marca 1998 r., Il CKN 653/97, OSNC 1998, nr 12, poz. 207

~

w

»

@



2.1 Pojecie robdt budowlanych

W $wietle powyzszych stwierdzen wydaje sie konieczne, a nawet kluczowe siggnigcie do przepisow usta-
wy Prawo budowlane i okreslenie, co na podstawie tej ustawy oznacza pojecie roboty budowlane.
Zgodnie z art. 3 punkt 7 prawa budowlanego robotami budowlanymi sg prace polegajgce na:
* budowie,
e przebudowie,
* montazu lub
* rozbidrce obiekiu budowlanego.
Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze robotami budowlanymi moga by¢ réwniez prace, ktére nie wymagajg
pozwolenia na budowe.
Tym samym nie bedg kwalifikowane jako roboty budowlane prace geodezyjne, projektowe, o nadzdr inwe-
storski, czyli takie, ktére nie sg ,wykonywaniem” robét budowlanych w powyzszym rozumieniu. Obiektem
budowlanym jest za$ budynek, budowla i obiekt matej architektury.

Szeroko rozumiany proces inwestycyjny w dziedzinie budownictwa podzielic mozna na trzy zasadnicze
etapy:
e prace projektowe w dziedzinie inwestycji, na ktére sktadajg sig¢ w szczegdinosci: opracowanie zatozen
inwestycji, opracowanie technicznych projektéw szczegdtowych wraz z dokumentacig kosztorysowa,
* prace dotyczgce wykonania robét dotyczacych realizacji uprzednio opracowanych projektow (na przy-
klad: prace geologiczne, budowlane i montazowe)
e prace polegajgce na petnieniu nadzoru nad wiasciwg realizacjg projektéw i przebiegiem prac (nadzér
autorski i nadzoér inwestorski).
Umowa o roboty budowlane stuzy ujeciu w ramy prawne prac wykonywanych w obszarze objetym
punktem 2 w relacjach pomiedzy inwestorem a wykonawca,

3. Podmioty umowy o roboty budowlane

Zakres pojeciowy okreslenia podmioty umowy o roboty budowlane jest znacznie szerszy niz okreslenie
strony umowy o roboty budowlane. Przez te ostanie nalezy bowiem rozumiec inwestora i wykonawce.

Terminem inwestor postuguig sie przepisy prawa budowlanego, z ktorych wynika, ze inwestor, to ktos, kto
inicjuje podjecie dziatalnosci budowlanej niezbednej do realizacji zamierzonej inwestycji. Ponadto wykonuje
czynnosci przewidziane w przepisach Prawa budowlanego, zwigzane z przygotowaniem procesu dzialalno-
$ci budowlanej, realizuje inwestycje, a takze organizuje proces budowy. W koncowym etapie odbiera obiekt
i wykonuje czynnoéci niezbedne do podjecia uzytkowania obiektu. Inwestor jest niewgtpliwie uczestnikiem,
i to istotnym, procesu budowlanego. Inwestorem nie musi by¢ przyszly wiasciciel projektowanego obiektu.
Na rynku dziatajg przeciez ,inwestorzy profesjonalni”, ktérzy zawodowo trudnig si¢ organizowaniem procesu
budowy obiektdw w celu ich pdzniejsze] sprzedazy wiascicielom.

Z punktu widzenia znaczeniowego, inwestor to kto$, kto finansuje inwestycjg, wnosi wkiad kapitatowy.

Z punktu widzenia za$ umowy o roboty budowlane inwestor to kto$, kto zamawia wykonanie okreslonych
prac budowlanych, przy zatozeniu, ze wykona co najmniej czynnoéci okre$lone w dyspozygiji art. 647 k.c.®

Inwestor (nazywany w takim przypadku ,inwestorem bezposrednim”) moze powierzy¢ innemu podmioto-
wi, zZwanemu inwestorem zastepczym” przygotowanie i organizacje procesu inwestycyjnego, zapewnienie
jego nalezytego przebiegu oraz realizacji, a takze przeprowadzenie rozliczenia inwestycji.

Kontrahentem inwestora jest wykonawca (generalny wykonawca). Okreslenie tego-pojecia nie powinno
nastrecza¢ specjalnych watpliwosci. Moze to by¢ kazdy podmiot prowadzacy roboty budowlane. Ta dziedzi-
na dziatalnosci podmiotu nie musi by¢ przy tym zasadniczg.

Jednakze zakres podmiotowy umowy o roboty budowlane jest szerszy | obejmuje réwniez podwykonawcow,
ktorzy — co niekwestionowane — mogg by¢ oczywiscie zwigzani z wykonawcg odrgbnymi umowami,
dotyczgcymi wykonania poszczegdlnych robot.

& Szczegdlowa analiza obowigzkow inwestora zostanie dokonana nizej.



Zatem stwierdzi¢ nalezy, ze do grupy podmiotéw umowy o roboty budowlane nalezg oprocz inwestora
i wykonawcy takze:
¢ podwykonawcy,
¢ dalsi podwykonawcy.
Ponadto nalezy wspomnieé, ze z mocy przepiséw prawa budowlanego do grupy uczestnikow catego pro-
cesu budowlanego, a zatem podmiotdw uczestniczacych w robotach budowlanych nalezg takze:
¢ inspektor nadzoru inwestorskiego,
¢ projektant,
e kierownik budowy (wzglednie kierownik robét).

4. Zawarcie umowy o roboty hudowlane
4.1. Forma umowy o roboty budowlane

Zgodnie z art. 648 k.c. umowa o roboty budowlane powinna zosta¢ zawarta na piSmie. Forma pisemna
zastrzezona jest w tym przypadku tylko dla celéw dowodowych, co oznacza, ze niezachowanie tej formy nie
powoduje niewaznosci czynnosci prawnej. W jednym ze swych orzeczen Sad Najwyzszy” uznal, ze umowa
o roboty budowlane moze by¢ réwniez zawarta przez czynnoéci dorozumiane.

Po ostatniej nowelizacji kodeksu cywilnego w odniesieniu do formy czynnosci prawnych zastrzezenie
formy jedynie dla celéw dowodowych stracito znaczenie w stosunkach miedzy przedsigbiorcami. W takich
stosunkach nie stosuje sie bowiem (z mocy art. 74 § 3 k.c.), ograniczeh dowodowych wynikajgcych z nieza-
chowania zastrzezonej formy.

4.2. Rodzaje umow o roboty budowlane

W praktyce wystepuig rézne rodzaje umdw o wykonawstwo budowlane, co do ktorych w obecnej regula-
cji kodeksowej umowy o roboty budowlane mogg powstaé watpliwosci, czy umowy te kwalifikowa¢ nalezy
jako umowy o roboty budowlane, czy tez umowy o dzieto.

Po pierwsze wyrézni¢ nalezy umowe o generalne wykonawstwo, na podstawie ktdrej inwestor powierza
wykonawcy calo$¢ realizacji obiektu. Wydaje sig, ze w odniesieniu do tej umowy peine zastosowanie znajdg
przepisy kodeksu cywilnego, ktére wprost stanowig o generalnym wykonawcy:

- Drugim typem umowy spotykanym w obrocie jest umowa o generalng realizacj¢ inwestycji. W ramach
tej umowy wykonawca zobowigzuje sie nie tylko do wykonania robét budowlanych, ale i takze do przyjecia
na siebie dodatkowych obowigzkdw, ktére w modelowym rozkiadzie praw i obowigzkdw obcigzajg inwesto-
ra. W szczegolnosci chodzi tu o obowigzek dostarczenia i opracowania projektu. Mozna mie¢ powazne wat-
pliwoséci, co do tego czy umowa, na mocy ktérej obowigzek opracowania projekiu lezy po stronie wykonaw-
cy pozostaje umowsg 0 roboty budowlane. Jednak w éwietle tez wyrazonych w powolanych wczesniej orze-
czeniach, a takze wypowiedzi literatury wydaje sie uzasadnione przyjecie, ze do istotnych postanowiert umo-
wy 0 roboty budowlane nie zalicza sie dostarczenia projektu przez inwestora. Czes¢ dokiryny jednoznacznie
pisze, ze nie ulega watpliwosci, ze wykonawca moze zobowigzaé sig fgcznie do dostarczenia projektu i wy-
konania obiektu. Tym samym wiec umowa o generalng realizacje inwestycji nie straci przymiotu umowy o ro-
boty budowlane w rozumieniu art. 647 k.c.

Wreszcie trzecim typem umowy o wykonawstwo budowlane bedzie umowa o wykonawstwo czgscio-
we. W oparciu o takg umowe wykonawca zobowigzuje sie do wykonania czesci obiektu (na przykiad: robo-
ty instalacyjne, hydroizolacyjne, dach, fundamenty, itd.). Fakt ten nie moze wplywaé na oceng, ze rowniez
i w takiej sytuacji mamy do czynienia z umowg o roboty budowlane, tyle, ze jej przedmiotem jest wykonanie
nie catosci, ale czesci obiektu.

7 Wyrok SN z dnia 1 kwietnia 1998 r., Il CKN 667/97 (niepublikowane).



5. Tre$¢ umowy o roboty budowlane
5.1. Prawa i obowiazki stron umowy:

Inwestor
Zgodnie z art. 647 k.c. przez umowe o roboty budowlane: Inwestor zobowigzuje sie do dokonania wyma-
ganych przez wiasciwe przepisy czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem robo6t, w szczegdlnosci do:
(1) - przekazania terenu budowy i
(2) - dostarczenia projektu?,
oraz do
{3) - odebrania obiektu i
(4) - zaptaty uméwionego wynagrodzenia®.

Na inwestora zostat natozony przez ustawodawce budowlanego szereg obowigzkéw szczegdtowych,
ktére mieszczg sie w ramach przygotowania robot i do ktorych naleza:

¢ zorganizowanie procesu budowy,

* zapewnienie opracowania i dostarczenie poszczegoinych projektéw i dokumentacii (oswiadczenia wiasci-
wych jednostek o zapewnieniu dostaw wody, energii, itd., wyniki badan geologicznych, itd.),

« zapewnienie wykonania i odbierania robét budowlanych przez osoby legitymujgce si¢ stosownymi kwali-
fikacjami, v

* Uzyskanie pozwolenia na budowe (do czego konieczne jest posiadanie uprawnien do dysponowania nie-
ruchomodcig, na ktérej ma stangé obiekt oraz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu),

» zapewnienie objecia kierownictwa budowy przez osobe posiadajgcg stosowne kwallifikacje zawodowe.

ad. 1 Zgodnie z art. 3 pkt. 10 prawa budowlanego terenem budowy jest przestrzen, w kiérej prowadzo-
ne s3 roboty budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez urzgdzenia zaplecza budowy. Wraz z przeka-
zaniem terenu umowy wykonawcy, jezeli bedzie mialo ono posta¢ protokolarnego przejgcia, na wykonawcy
spoczywa do chwili oddania obiektu odpowiedzialno$é na zasadach ogélnych za wszystkie szkody wynikie
na tym terenie (art. 652 k.c.).

ad. 3 Istotnym zagadnieniem jest odbi6r obiektu, ktérego problematyka nie jest traktowana jednolicie
w orzecznictwie sgdowym.

W jednym ze swych orzeczen Sad Najwyzszy™ stwierdzil, ze w odniesieniu do umowy o roboty budowlane nie
wchodzi w gre prawo do odmowy odbioru, nawet gdyby inwestor stwierdzit istnienie wad. Wynika
to z faktu, ze umdwionemu obowigzkowi wykonawcy oddania obiektu odpowiada obowigzek inwestora odebra-
nia tego obiektu i zaptaty uméwionego wynagrodzenia. W protokole odbioru powinny zas znalez¢ sig ustalenia
,Co do jakosci wykonanych robdt, w tym ewentualny wykaz wszystkich ujawnionych wad wraz z ewentualnymi
terminami ich usuniecia lub o$wiadczeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujgcego mu z tytu-
fu odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze.”

Stanowisko Sadu Najwyzszego spotkalo sie krytyka. Jej podstawy byly nastepuigce: jedng z najistotniej-
szych funkcji odbioru jest funkcja aprobacyjna. Odbidr obiektu przez zamawiajgcego oznacza, ze spetnione
$wiadczenie — wykonany obiekt odpowiada warunkom okreslonym w umowie. Wydaje sig, ze nie ma pod-
staw, aby nakladaé na zamawiajgcego obowigzek odbioru obiektu wykonanego niezgodnie z warunkami
okreslonymi w umowie. Odbiér obiektu pomimo wiedzy o istnieniu wad przesgdzitby bowiem o tym, ze za-
mawiajgcy zostatby pozbawiony mozliwosci wystgpienia z roszczeniami z tytulu rekojmi (art. 557 § 2
w zwigzku z art. 656 § 1 i art. 638 k.c.).

Z kolei w wyroku z dnia 26 lutego 1998 r."" Sad Najwyzszy stwierdzit, Ze oddanie dziefa nie powoduje wymagaino-
sci przyjmujgcego zamowienie o wynagrodzenie, gdy oddane dzielo dotkniete jest wadg istotng
(czyli czyniacg je niezdatng do zwyklego uzytku lub sprzeciwiajgeg sie wyraznie umowie). Natomiast, jesli dzieto ma
wadg nieistotng jego wydanie powoduje wymagaino$¢ roszczenia o zaplate wynagrodzenia, ale zamawiajgCy ma pra-
wo domagaé sie usuniecia wady w oznaczonym terminie lub obniZzenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku.

8 Patrz strona 6

° Patrz strona 8

™ Wyrok SN z dnia 5 marca 1997 ., il CKN 28/97, OSNC 1997, nr 6-7, poz. 90
| CKN 520/97, OSNC 1998, nr 10, poz. 167



W wyroku z dnia 17 lutego 2000 r. Sad Apelacyjny w Katowicach' stwierdzit, ze odbiér robdt jest elemen-
tem przefomowym w stosunkach pomiedzy inwestorem i wykonawca, poniewaz z jednej strony potwierdza
wykonanie zobowigzania zgodnie z jego trescig i otwiera droge do zaptaty wynagrodzenia wykonawcy lub tez
wskazuje na niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania w catosci lub czesci i rodzi odpowiedzial-
nos$¢ za wady ujawnione przy odbiorze, z drugiej zas strony wyznacza poczatek biegu rekojmi za wady.

Wykonawca
Natomiast zgodnie z dyspozycijg art. 647 k.c. wykonawca zobowigzuje sie do:
¢ wykonania obiektu zgodnie z projektem i zasadami wiedzy techniczne;
¢ oddania obiektu w sposéb i w terminie ustalonym w umowie.

Ponadto wykonawca powinien zabezpieczy¢ teren budowy i sprawdzi¢ dostarczong mu dokumentacje
techniczno-projektowa.

Wydaje sie, jak powiedziano wyzej, ze strony moga inaczej uksztattowaé rozkiad praw i obowigzkdw,
a w szczegdlnosci postanowi¢, ze czes¢ prac przygotowawczych, w szczegolnosci opracowanie projektu
bedzie nalezato do obowigzkdw wykonawcy.

5.2. Zasady ustalania wynagrodzenia

Wynagrodzenie nalezne wykonawcy na podstawie umowy o roboty budowlane moze zostac ustalone za-
rowno jako wynagrodzenie ryczattowe (opiewajace na konkretng kwote), jak i kosztorysowe (przewidywa-
ne jedynie informacyjnie na podstawie wykazu planowanych prac i ich kosztow, jak i kosztow materiatowych).
Moze tez mie¢ charakter mieszany ryczafttowo-kosztowy.

Przepisy kodeksu cywilnego regulujgce umowe o roboty budowlane nie zawierajg odestania do przepisow
reguluigcych wynagrodzenie przy umowie o dzieto. Dlatego tez wydaje sig zasadne przyjgcie, ze raz ustalo-
ne wynagrodzenie ryczattowe nie moze zosta¢ podwyzszone (chyba ze zaistnieje okoliczno$¢ umozliwiajgca
jego waloryzacje na zasadach ogdlnych). Natomiast ostateczna wysokos¢ wynagrodzenia kosztorysowego
uzalezniona bedzie od ostatecznego zakresu prac oraz ilosci | wartosci zuzytych materiatow, o ile oczywiscie
to zamawiajgcy sporzadzat kosztorys. Jezeli kosztorys byt przygotowywany przez wykonawce, a pewnych
prac nie przewidziat on, cho¢ jako profesjonalista powinien, wysoko$¢ naleznego mu wynagrodzenia nie po-
winna by¢ wyzsza od wskazanej w kosztorysie.

5.3. Ustawa o gwarancji zapfaty za roboty budowlane

Ustawa ta stanowi, jak sig przyjmuje, kolejny krok w celu wzmocnienia pozycji wykonawcy w procesie bu-
dowlanym.

Ustawa ta znajduje zastosowanie w odniesieniu do umdw, ktorych przedmiotem jest wykonywanie robot
budowlanych w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego (art. 1 ustawy). Tym samym poza zakresem tej
ustawy pozostajg prace zwigzane z procesem budowlanym, ale nie mieszczace sie w kategorii robét budow-
lanych, takie jak: prace geodezyjne, projektowe, o nadzdr inwestorski.

Wykonawca robét jest uprawniony do zadania od zamawiajacego gwarancji zaptaty za zlecone prace
(art. 4 ust. 1 ustawy). Istotne jest, ze wykonawca moze skierowac takie zgdanie tylko w odniesieniu do swo-
jego bezposredniego kontrahenta. Wykonawca moze zgda¢ takiej gwarancji w kazdym czasie, a gwarancja
dotyczy¢ moze naleznego wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Chodzi¢
tu moze zaréwno o wynagrodzenie juz wymagalne, a z jakiego$ powodu nie zaptacone w terminie, jak i ta-
kie, ktérego termin platnosci jeszcze nie nadszedt. Nalezy przy tym zauwazyc¢, ze mozliwo$¢ zgdania gwaran-
¢ji nie jest uzalezniona od zaistnienia jakichkolwiek przestanek (takich jak na przyktad zagrozenie niewyptacal-
noscig). Mozliwos¢ zgdania gwarancji jest suwerennym uprawnieniem wykonawcy.

Wartoé¢ maksymalna, w jakie] mozna zada¢ gwarancji to wysokos¢ wspomnianego wynagrodzenia
i Zlecen dodatkowych. Oznacza to, w przypadku wynagrodzenia kosztorysowego wartosé prac i materialow
przyjeta w kosztorysie. Wraz z modyfikacjami kosztorysu, warto$¢ ta réwniez ulega¢ moze modyfikacjom.
W przypadku ustalenia wynagrodzenia ryczattowego maksymalny poziom roszczenia o gwarancije, to wyso-
kos¢ tego wynagrodzenia.
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Przez zlecenia dodatkowe nalezy rozumie¢, jak sie wydaje, prace, kibre nie bylty przewidziane przy zawar-
ciu umowy, a ktére nalezy wykona¢ na wyrazne zadanie zlecajgcego lub tez wskazujg na to okolicznosci ro-
b6t (umowne lub pozaumowne).

Nie sgdze natomiast, aby mozna bylo wliczy¢ do maksymalnej wysokosci gwarancii wartos¢ przewidzia-
nych w umowie kar umownych.

Rzecz jasna, jedli roszczenie o gwarancje jest formutowane po dokonaniu czesci zaplat przez zamawiajg-
cego, wartos¢ gwaranciji nie moze przewyzszac calego wynagrodzenia pomniejszonego o juz dokonane za-
platy.

Wydaje sig, ze zadanie gwarancji moze by¢ ztozone w dowolnej formie, aczkolwiek z oczywistych przyczyn
przydatna jest taka forma, ktéra pozwoli na udokumentowanie samego zgdania i jego otrzymania przez za-
mawiajgcego.

Zasadnicza kwestig jest odpowiedZz na pytanie, co nalezy rozumie¢ przez ,gwarancje zapfaty”.
W art. 2 ust. 2 ustawy stwierdza sie, ze gwarancjg zaptaty moze by¢ gwarancja bankowa lub ubezpiecze-
niowa, akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajgcego.

Ze sformutowan ustawowych nie wynika jednoznacznie, kto decyduje, w ktdrej z wymienionych wyzej po-
staci gwarancja powinna zosta¢ udzielona. Ustawodawca traktuje rownowaznie wszystkie postaci gwarancii
zaplaty, nie przesadza o zadnych ich istotnych elementach, ani sposobie uksztattowania.

Wydaje sie jednak, ze jedynym uprawnieniem wykonawcy jest prawo zgdania gwarancji w okreslonej
wysokoséci. Nie ma on zatem w szczegdlno$ci mozliwosci zgdania ustanowienia okreslonego typu gwa-
rancji, tym bardziej za$ nie ma mozliwoéci zgdania zabezpieczenia odpowiednigj tresci. Tym samym
przedstawiona mu w odpowiedzi na zgdanie gwarancja zaptaty moze mie¢ rézng tres¢ i rézng moc. -
Moze by¢ zatem gwarancjg zardbwno warunkowa, jak | bezwarunkowg. Moze tez by¢ gwarancjg odwotal-
ng, jak i nieodwotalng.

Pozbawienie wykonawcy mozliwosci zgdania ustanowienia gwaranciji okreslonego typu i o okreslonej tresci
jest istotng sftaboscig regulacji ustawowej i w praktyce moze prowadzi¢ do tego, Ze udzielona wykonawcy
gwarancja bedzie dla niego bezwartosciowa.

W odniesieniu do braku mozliwosci ingerencji przez wykonawce w tres¢ okredlonej gwarancji nalezy
zauwazyé, ze przeciez z reguly wykonawce i zamawiajgcego taczy umowa. Z umowy tej zas w zdecydowa-
nej wigkszosci przypadkow wynikaé bedzie, jakie sg warunki zaplaty umdwionego wynagrodzenia. Stad tez
tre$¢ udzielonej gwarangcji odzwierciedla¢ powinna warunki i zasady wyptaty wynagrodzenia na rzecz wyko-
nawcy. Jezeli takich warunkéw dodatkowych nie bylo, a strony zdecydowaty, ze wynagrodzenie bedzie ptat-
ne w okreslonych terminach, gwarancja réwniez powinna by¢ bezwarunkowa.

Oczywiscie nie wszystkie wymienione typy gwarancji mozna traktowa¢ jednakowo. Porgczenie cywilne
z istoty swej nie bedzie moglo byé oderwane od stosunku pomiedzy wykonawcg a zamawiajgcym, a zatem
bedzie co do zasady mniej korzystne dla wykonawcy niz gwarancja bankowa, ktorg bez problemu mozna
uksztattowac jako bezwarunkowa i niezalezng od relacji inwestor-wykonawca.

Na wykonawcy cigzy obowigzek zwrotu kosztow udzielonych gwarancji zamawiajgcemu, o ile dokonal
on terminowej zaptaty za roboty. W takim wypadku stuzy mu roszczenie o zwrot kosztow gwarancji w takiej
czeéai, w jakiej dokonat terminowej zaplaty. Jednakze ten zwrot nie moze przekroczy¢ wysokosci kosztow
powszechnie przyjetej, nie przekraczajgcej jednakze 2% gwarantowanej kwoty. Przepis ten ma na celu zra-
cjonalizowanie zachowan wykonawcow, aby nie zadali gwarancji oyt pochopnie. Z drugiej zas strony odnie-
sienie do kosztéw powszechnie przyjetych (na rynku ustug finansowych) nie pozwala zamawiajgcemu na 2g-
danie faktycznie poniesionych kosztéw, przeciwdziata tym samym porozumieniom, pomiedzy gwarantem
a zamawiajgcym majgcym na celu sztuczne ,przenoszenie” kosztoéw innych ustug finansowych na udzielang
gwarancije.

Uprawnienia do zgdania gwarancji zaplaty nie mozna wytaczy¢ ani tez ograniczy¢ przez czynnosc prawng
(art. 3 ust. 1 ustawy). Tym samym nalezy uznac¢ za niewazne jednostronne zrzeczenie sie takiego uprawnie-
nia przez wykonawce (art. 3 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 58 § 1 k.c.). Jak sgdze mozliwe jest natomiast
ustalenie w umowie, w jakiej postaci zostanie udzielona gwarancja zapfaty. Wniosek ten uprawniony jest
z uwagi na fakt, ze ustawodawca przewidzial, iz poszczegdine typy gwarancji zaptaty sg rownorzedne.

Podobnie ustawodawca kaze uznaé za bezskuteczne wypowiedzenie umowy przez zamawlajgcego na te)
tylko podstawie, ze wykonawca zazgdal gwarancji zaplaty. Tak samo nalezy oceni¢ wypowiedzenie, ktdrego
jedng z przyczyn jest zgdanie udzielenia gwarancji, chyba ze pozostate przyczyny sg wystarczajgce (w sSwie-
tle prawa i postanowien umownych), aby umowa ulegta rozwigzaniu.

Zamawiajgcy zobowiazany jest do udzielenia gwarancji zaptaty w odpowiednim wyznaczonym przez wy-
konawce terminie. Wydaje sie, ze zapis powyzszy nalezy interpretowaé nastepujgco. Wyznaczony zamawia-



jacemu termin do przedstawienia gwarancji zaptaty powinien by¢ dotrzymany przez zamawiajacego. Jednak-
26 jezeli jest on nieracjonalnie krotki, zamawiajgcy nie popadnie w zwiokg mimo jego uptywu, jesli tylko wdro-
2yt odpowiednie procedury w celu pozyskania gwarancii.

Skutkiem nieuzyskania gwarangji (,wystarczajace;”) w wyznaczonym przez siebie terminie jest powstajgca
PO stronie wykonawcy mozliwose:

¢ wstrzymania wykonywania robét i
¢ oddania obiektu zamawiajgcemu.

Poprzez nieuzyskanie wystarczajgcej gwarancji nalezy rozumie¢ nieuzyskanie gwarancji w ogdle lub tez
uzyskanie jej w kwocie nizszej niz zgdana, o ile, rzecz jasna, zgdanie miescito sig w granicach upowaznienia
ustawowedo.

Skorzystanie przez wykonawce z w/w uprawnienia powinno odpowiada¢ normom prawa budowlanego,
a zatem byé potwierdzone wpisem w dzienniku budowy. Wykonawca musi przy tym podjg¢ czynnosci zabez-
pieczajgce, ktdre sg niezbedne w razie wstrzymania budowy.

W razie braku uzyskania gwarancji zaptaty mimo wstrzymania robdt wykonawca uprawniony jest
do wyznaczenia zamawiajgcemu (na pismie), dodatkowego terminu. Bezskuteczny uplyw tego terminu po-
woduje powstanie po stronie wykonawcy uprawnienia do odstagpienia od umowy. Odstgpienie od umowy
nastepuje w drodze o$wiadczenia ztozonego przez wykonawce zamawiajgcemu. Powinno ono mieC forme
pisemng. Odstgpienie od umowy w razie nieudzielania gwarancji poczytywane bedzie jako odstgpienie z wi-
ny lezgcej po stronie zamawiajgcego. A zatem wykonawca bedzie mial prawo do zgdania naprawienia ponie-
sionej przez niego szkody w catoéci na zasadach ogdinych.

Interesujgcym rozwigzaniem jest, ze mimo niewykonania robét w okolicznoéciach, o ktorych mowa wyzej,
wykonawca moze zada¢ wynagrodzenia za roboty, ktérych dotyczyta umowa na mocy art. 639 k.c.,
poniewaz art. 5 ust. 3 ustawy stanowi wyraznie, iz brak gwarancji zaplaty stanowi przeszkode w wykonywa-
niu robét budowlanych z przyczyn dotyczgcych zamawiajgcego. Uprawnienie do zgdania wynagrodzenia jest
niezalezne od roszczenia odszkodowawczego, jak réwniez od uprawnienia do odstgpienia od umowy.

6. Odpowiedzialno$¢ cywilna na gruncie umowy o roboty budowlane
6.1. Odpowiedzialnos§¢ inwestora

Podstawowe obowigzki inwestora wynikajg z dyspozycji art. 647 k.c. Z punktu widzenia odpowiedzial-
nosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania tak zakre$lonych obowigzkéw stosunkowo najcie-
kawiej przedstawia sig kwestia obowigzku zaptaty umoéwionego wynagrodzenia.

Wspomniana nowelizacja kodeksu cywilnego z roku 2003 wprowadzita w tym zakresie daleko idgce zmia-
ny, ktérych ratio legis stanowito dgzenie do zlikwidowania, a przynajmniej ograniczenia zjawiska nieregulowa-
nia lub nieterminowego regulowania naleznoéci na rzecz podwykonawcow robot w budownictwie. Niestety
ustawodawca zignorowat postulaty dotyczace szerszej nowelizacji przepisbw umowy o roboty budowlane
ograniczajgc sie do zagadnien regulujgcych kwestie wynagrodzenia.

Art. 847" k.c."” statuuje zasade solidarnej odpowiedzialnoéci wykonawcy i inwestora za zapfate wynagro-
dzenia na rzecz podwykonawcy w razie spetnienia okre$lonych w tym przepisie warunkéw.

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze nowy przepis pozostawia bardzo wiele do zyczenia, przede wszystkim
z punktu widzenia precyzji sformutowan.

Przede wszystkim, jak wspomniano wyzej, w $wietle sformutowania art. 647 k.c. nie jest uzasadnione

® Art. 647

§ 1. W umowie o roboty budowlane, o ktérej mowa w art. 647, zawartej miedzy inwestorem a wykonawca (generalnym wykonawca), strony ustalajg
zakres robot, ktére wykonawca bedzie wykonywat osobicie lub za pomoca podwykonawcow.

§ 2. Do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcg jest wymagana zgoda inwestora. Jezeli inwestor, w terminie 14 dni od
przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawcs Iub jej projektu, wraz z czeécig dokumentacji dotyczacy wykonania robét
okreslonych w umowie lub projekcie, nie zglosi na pidmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sig, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

§ 3. Do zawarcia przez pedwykonawce umowy z daiszym podwykonawca jest wymagana zgoda inwestora i wykonawcy. Przepis § 2 zdanie drugie
stosuje sie odpowiednio.

§ 4. Umowy, o ktérych mowaw § 213, powihny by¢ dokonane w formie pisermnej pod rygorem niewaznosci.

§ 5. Zawierajgcy umowe z podwykonawcg oraz inwestor i wykonawca ponosza solidarng odpowiedziaino$é za zaplate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawce.

§ 6. Odmienne postanowienia umdw, o ktdrych mowa w niniejszym artykule, sg niewazne.



twierdzenie, ze umowa zawierana migdzy wykonawca a podwykonawcg jest umowg o roboty budowlane.
Oczywiscie w rozumieniu potocznym tak jest, natomiast okreslenie ustawowe, szczegolnie z podmiotowego
punktu widzenia nie pozwala na takie stwierdzenie. Raczej wydaje sig, ze jest to umowa o dzieto.

Nie zawsze tez jest mozliwe rozdzielenie z gory zakresu robdt wykonywanych przez wykonawcg i podwy-
konawcow. Moze sie tak zdarzyé, ze potrzeba siegnigcia po fachowcow bedzie podyktowana nieoczekiwa-
nymi okolicznosciami.

Watpliwa jest takze procedura zawierania umow z podwykonawcami.

Zarzuty te nie zmieniajg sytuaciji. Przepis zostal wprowadzony do kodeksu cywilnego i obowigzuje. W tym
miejscu konieczne jest wskazanie przestanek powstania solidarnej odpowiedzialnosci inwestora i wykonaw-
cy za zaplate wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy.

Po pierwsze umowa pomiedzy wykonawcg a podwykonawcg musi zosta¢ zawarta za zgodg inwestora.
Dla utatwienia obrotu ustawodawca zdecydowal, ze jezeli w okresie 14 dni od przedstawienia mu przez wy-
konawce umowy lub projektu umowy z podwykonawcg zawierajgcg czes¢ dokumentacii dotyczagcg wykona-
nia robét okredlonych w umowie lub projekcie, inwestor nie zglosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwa-
za sie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy. Regulacja taka oznacza, ze milczenie inwestora poczytywane
jest za zgode.

Analogiczna zasada dotyczy zawarcia umowy przez podwykonawce z dalszym podwykonawcg. Konieczna
jest dla niej zgoda zardwno inwestora, jak i wykonawcy, z zastrzezeniem domniemania zgody w braku pisem-
nego sprzeciwu lub zastrzezen.

Po drugie umowy pomigdzy wykonawcg i podwykonawcami oraz pomigdzy podwykonawcami i dalszymi
podwykonawcami wymagajg dla swej waznosci zachowania formy pisemnej. Ten sam warunek dotyczy
wszelkich zmian i uzupetnien do tych umow.

Jezeli dwa wyzej wymienione warunki sg spefnione, to wszystkie umowy, o ktdrych byla mowa, sg wazne,
a wszystkie podmioty, ktére albo umowe zawieraty, albo wyrazity na nig zgodg odpowiadajg solidarnie za za-
plate wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy (lub dalszego podwykonawcy), za roboty wykonane przez ten
podmiot.

Przytoczone zasady majg charakter bezwzglednie obowiazujacy i znajdujg zastosowanie bez wzgledu na
odmienne postanowienia stron w tym zakresie, ktore sg niewazne.

Z praktycznego punktu widzenia jest jednoznaczne, ze w interesie podwykonawcow jest dgzenie do przedsta-
wienia umowy z wykonawcg inwestorowi i uzyskanie bezwarunkowej zgody tego ostatniego. Rozwiazanie
takie nie gwarantuje moze otrzymania wynagrodzenia za wykonane prace, wzmacnia natomiast znacznie pozycje
podwykonawcy. Z drugiej strony ewentualne konsekwengcje braku zgody inwestora obcigzajg podwykonawce.

Oceniajgc natomiast sytuacje z punktu widzenia intereséw inwestora, ocena wypada odmiennie.

Po pierwsze nalezy zwrocié uwage, iz inwestor odpowiada za zaplate wynagrodzenia w taki sam sposob,
jak bezposredni kontrahent podwykonawcy. Odpowiada zatem w terminach ustalonych migdzy stronami umo-
wy. Inwestor nie moze powota¢ sie w takim przypadku na art. 654 k.c., Ze skoro nie odebral w ogdle lub czg-
$ciowo okreslonych robdt, to nie zaplaci ,odpowiedniej czgéci wynagrodzenia®. Przeciwnie, jest zobowigzany
do zaptaty calosci wynagrodzenia, chociazby sam prac nie odebrat.

Ponadto wprowadzenie solidarnej. odpowiedzialnosci inwestora i wykonawcy zwigksza prawdopodobien-
stwo, ze za te samg robote zostanie dokonana podwéjna zaptata - raz przez inwestora na rzecz wykonaw-
cy, drugi raz, rowniez przez inwestora na rzecz podwykonawcy. Mozliwos¢ taka, nawet jezeli materializujgca
sie zupetnie wyjgtkowo, pozostaje w oczywistej sprzecznoéci z podstawowym argumentem, ktory mial prze-
mawiaé za tak specyficzng regulacja, zwracajgcym uwage na problemy platnicze w sektorze budowlanym.
W takich okolicznosciach ryzyko i ciezar odzyskiwania naleznych kwot przerzucone sg na barki inwestora.

Na marginesie nalezy nadmieni¢, ze specyficzna regulacja art. 647" k.c. nie oznacza, ze inwestor musi reali-
zowaé projekt budowlany za posgrednictwem generalnego wykonawcy. Wydaje si¢, ze ma swobode w zakre-
sie doboru kontrahentéw i nic nie stoi na przeszkodzie, aby sam zawierat umowy z poszczegdinymi (nie gene-
ralnymi) wykonawcami (umowy o wykonawstwo czesciowe).

6.2. Odpowiedzialno$¢ wykonawcy i podwykonawcow

Do odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi za wady obiekiéw budowlanych zastosowanie znajdujg nie tylko
przepisy umowy o dzielo w tym zakresie, ale i przepisy o rekojmi przy sprzedazy.

W zwigzku z tym nalezy wysnu¢ wniosek, Ze terminy do dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi bedg, sig
rézni¢ zaleznie od tego, czy przedmiotem $wiadczenia bedzie budynek, czy inny obiekt budowlany (3 lata dla
budynkéw, 1 rok dla pozostalych obiektow budowlanych, przykiadowo mostéw). Stanowiska dokiryny w tej



kwestii nie sg jednolite, niektorzy autorzy uwazajg, ze okres rgkojmi dla wszystkich obiektow budowlanych
wynosi 3 lata. Termin rekojmi biegnie od odbioru obiektu. Mimo uplywu powyzszego terminu uprawnienia z ty-
tulu rekojmi nie wygasajg, jesli wykonawca wade podstgpnie zatait.

Jezeli obiekt ma wady inwestor moze przede wszystkim zazgda¢ ich usunigcia, wyznaczajgc w tym celu
wykonawcy odpowiedni termin.

Jezeli wady sg istotne inwestor moze od umowy odstapi¢, o ile spetniona zostanie jedna z nastepujgcych
przestanek:

e wyznaczony termin uptynat bezskutecznie,
¢ wady nie dadzg sie usung¢ w ogole,
e wady nie dadza sie usungé w wyznaczonym terminie.

Jezeli zag wady nie sg istotne inwestor moze zada¢ obnizenia wynagrodzenia wykonawcy, rowniez o ile
zostanie spefniona jedna z przestanek wyliczonych wyzej.

Warunkiem skutecznego dochodzenia uprawnien z tytutu rekojmi jest zawiadomienie wykonawcy o wadzie
w terminie 1 miesigca od jej ujawnienia.

Niezaleznie od wymienionych wyzej uprawnien z tytutu rekojmi inwestor jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania obiektu.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze generalny wykonawca ponosi w stosunku do inwestora odpowiedzialnos¢
za dzialania | zaniechania podwykonawcow tak, jak za dziatania i zaniechania wiasne (474 k.c.). Nie jest przy
tym istotne, czy ponosi wine w wyborze lub nadzorze. Powierzajgc wykonanie czynnosci, do ktorych sie zo-
bowigzal, innym osobom, przyjmuije na siebie zwiazane z tym ryzyko. Przy czym odpowiada za dziatania pod-
wykonawcéw, o ile ich dziatanie, gdyby byto jego wiasnym dziataniem, bytoby przestanka odpowiedzialnosci.

Podstawg odpowiedzialnosci wykonawcy bedzie wiec wina podwykonawcy, oceniana z punktu widzenia
zachowania nalezytej starannoéci, do jakiej jest zobowiazany wykonawca. Fakt, ze inwestor moze nie zgo-
dzi¢ sie na danego podwykonawce, nie zwalnia wykonawcy, ktéry zawart umowe z podwykonawcs, od od-
powiedzialnosci wzgledem inwestora.

Podwykonawca za$ nie ponosi odpowiedzialnoéci bezposrednio wzgledem inwestora, odpowiada jedynie
wzgledem swojego bezposredniego kontrahenta — wykonawcy.

7. Wplyw ustawy Prawo zamowien publicznych na zawarcie i tre§¢ umowy o roboty budowlane

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2004, nr 19, poz. 177 z pozniej-
szymi zmianami), zawiera wiasng definicje robdt budowlanych.

Zgodnie z powotang ustawa zamoéwieniami publicznymi sg odplatne umowy zawierane pomiedzy zama-
wiajagcym a wykonawca, ktérych przedmiotem sg ustugi, dostawy ub roboty budowlane.

Z kolei zgodnie z art. 2 punkt 8 ustawy robotami budowlanymi jest wykonanie albo zaprojektowanie i wy-
konanie robdt budowlanych w rozumieniu ustawy prawo budowlane, a takze wykonanie robot budowlanych
W rozumieniu tej ustawy przez osobe trzecig zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zamawiajgcego.

Co do zasady umowy w sprawach zamoéwien publicznych zawierane sg zgodnie z przepisami prawa
cywilnego, jednakze przepisy ustawy Prawo zamoéwien publicznych przewidujg szereg odrebnosci. Ponizej
wymienione zostang te najbardziej zasadnicze.

Po pierwsze Prawo zaméwien publicznych przewiduje szczegdlny tryb zawarcia umowy. Strony w tym za-
kresie nie majg dowolnosci.

Umowa w sprawie zaméwienia publicznego musi by¢ zawarta na pismie pod rygorem niewaznosci.

Art. 146 prawa zamowien publicznych przewiduje sytuacje, gdy umowa bgdzie niewazna.

Przedmiotem umowy moze by¢ wyltgcznie to, co stanowito przedmiot zamdwienia. Rozszerzenie zakresu
umowy nie jest mozliwe.

Prawo zamdwien publicznych wprowadza mozliwo$¢ zadania przez zamawiajagcego wniesienia zabezpie-
czenia nalezytego wykonania umowy. Zabezpieczenie takie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy (rowniez gwarancji). Zabezpieczenie moze by¢ wniesione w 57C7egoINOSC
w postaci: pienieznej, gwaranciji bankowej, poreczenia bankowego, gwarancji ubezpieczeniowe;.
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. Radze zwroci¢ uwage na...

. Przepisy kodeksu cywilnego regulujgce umowe o roboty budowlane
powinny by¢ interpretowane w kontekécie przepisow ustawy Prawo
budowlane.

. Watpliwoéci budzi mozliwo$¢ udzielenia jednoznacznej odpowiedzi
na pytanie, czy inwestor moze odméwi¢ dokonania odbioru przedmiotu
umowy. Zgodnie ze stanowiskiem dominujgcym w orzecznictwie sgdowym
dokonanie odbioru jest co do zasady obowigzkiem inwestora, nawet
gdy roboty sg wykonane wadliwie. Wyjatek od tej zasady stanowi¢ moze
sytuacija, gdy dzieto dotknigte jest wadg istotna.

.Inwestor moze powierzy¢é wykonawcy przygotowanie projektu,
nie pozbawia to zawartej umowy charakteru umowy o roboty budowlane.

. Protokolarne przekazanie terenu budowy wykonawcy przez inwestora
powoduije, ze petna odpowiedzialno$¢ za szkody wynikie na tym terenie
ponosi wykonawca.

. Wykonawca robdt budowlanych ma prawo zadania od zamawiajgcego
gwarancji zaplaty za zlecone prace. Prawa zadania gwarancji nie mozna sie
zfzec, ani go ograniczyé, niewazne jest tym samym zobowigzanie
wykonawcy zawarte w umowie, ze gwarancji zapfaty zadat nie bedzie.

. Inwestor odpowiada solidarnie z wykonawcyg za zaptate
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, pod warunkiem, ze inwestor
nie sprzeciwit sig¢ zawarciu takiej umowy oraz zostata ona zawarta w formie
pisemne;j.

. Odpowiedzialno$é wobec inwestora za wiasciwe wykonanie prac
ponosi tylko wykonawca Podwykonawcy odpowiadajg tylko wobec
wykonawcy.

. Rekojmia za wady wykonanego obiektu nie jest tozsama z rgkojmia za wady
produktéw wbudowanych w ten obiekt. Przede wszystkim moga by¢ rézne
terminy obydwu rekojmi oraz rézne podmioty odpowiedzialne (sprzedawca,
wykonawca).




Wycigg z przepisow:

KODEKS CYWILNY
(..)

Tytut XV. UMOWA O DZIELO

Art. 627. Przez umowe o dziglo przyjmujgcy zamodwienie zobowigzuje sie¢ do wykonania oznaczonego
dzieta, a zamawiajgcy do zaplaty wynagrodzenia.

Art. 6271, Do umowy zawartej, w zakresie dziatalnosci przedsigbiorstwa przyjmujgcego zamowienie,
z osobag fizyczng, ktéra zamawia dzielo, bedace rzeczg ruchomg, w celu niezwigzanym z jej dziatalnoscig go-
spodarczg ani zawodowa, stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy konsumenckiej.

Art. 628. § 1. Wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie dzieta mozna okresli¢ przez wskazanie podstaw
do jego ustalenia. Jezeli strony nie okreslity wysoko$ci wynagrodzenia ani nie wskazaty podstaw do jego usta-
lenia, poczytuje sie w razie watpliwosci, ze strony miaty na mysli zwykle wynagrodzenie za dzieto tego rodza-
ju. Jezeli takze w ten sposéb nie da sie ustalic wysoko$ci wynagrodzenia, nalezy sig wynagrodzenie odpo-
wiadajace uzasadnionemu naktadowi pracy oraz innym nakiadom przyjmujgcego zamowienie.

§ 2. Przepisy dotyczace sprzedazy wedtug cen sztywnych, maksymalnych, minimalnych i wynikowych
stosuje sie odpowiednio.

Art. 629. Jezeli strony okreslity wynagrodzenie na podstawie zestawienia planowanych prac i przewidy-
wanych kosztow (wynagrodzenie kosztorysowe), a w toku wykonywania dziela zarzadzenie wiasciwego or-
ganu panstwowego zmienito wysoko$¢ cen lub stawek obowigzujgcych dotychczas w obliczeniach koszto-
rysowych, kazda ze stron moze zada¢ odpowiedniej zmiany umowionego wynagrodzenia. Nie dotyczy to jed-
nak naleznoéci uiszczonej za materiaty ub robocizne przed zmiang cen lub stawek.

Art. 630. § 1. Jezeli w toku wykonywania dziela zajdzie konieczno$¢ przeprowadzenia prac, ktore nie
byly przewidziane w zestawieniu prac planowanych bedgcych podstawg obliczenia wynagrodzenia kosztory-
sowego, a zestawienie sporzgdzit zamawiajgcy, przyjmujgcy zaméwienie moze zgdac odpowiedniego pod-
wyzszenia umowionego wynagrodzenia. Jezeli zestawienie planowanych prac sporzadzit przyjmujgcy zamo-
wienie, moze on zadaé podwyzszenia wynagrodzenia tylko wtedy, gdy mimo zachowania nalezytej staranno-
$ci nie mogt przewidzie¢ koniecznosci prac dodatkowych.

§ 2. Przyimujacy zamdwienie nie moze zgda¢ podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykonai prace dodat-
kowe bez uzyskania zgody zamawiajgcego.

Art. 631. Gdyby w wypadkach przewidzianych w dwdch artykutach poprzedzajgcych zaszta koniecz-
nos¢ znacznego podwyzszenia wynagrodzenia kosztorysowego, zamawiajgcy moze od umowy odstgpic, po-
winien jednak uczynié to niezwlocznie i zaptacic przyjmujgcemu zamowienie odpowiednig czes¢ umdwione-
go wynagrodzenia.

Art. 632. § 1. Jezeli strony uméwity sie 0 wynagrodzenie ryczattowe, przyjmujgcy zamowienie nie moze
zgda¢ podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto przewidzie¢ roz-
miaru lub kosztéw prac.

§ 2. Jezeli jednak wskutek zmiany stosunkow, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢, wykonanie dzieta gro-
zitoby przyjmujacemu zamowienie razacg strata, sad moze podwyzszy¢ ryczatt lub rozwigzac umowe.

Art. 633. Jezeli materialéw na wykonanie dzieta dostarcza zamawiajacy, przyjmujgcy zamowienie powi-
nien ich uzyé w sposob odpowiedni oraz zlozy¢ rachunek i zwrocié nie zuzytg czese.

Art. 634. Jezeli material dostarczony przez zamawiajgcego nie nadaje sie do prawidiowego wykonania

dzieta albo jezeli zajdg inne okolicznosci, ktére moga przeszkodzi¢ prawidiowemu wykonaniu, przyjmujacy za-
mowienie powinien niszwiocznie zawiadomic o tym zamawiajgcego.



Art. 635. Jezeli przyjmujgcy zamdwienie opdznia sig z rozpoczeciem lub wykonczeniem dzieta tak dale-
ce, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdolal je ukonczy¢ w czasie umdwionym, zamawiajgcy moze bez wy-
znaczenia terminu dodatkowego od umowy odstapi¢ jeszcze przed uptywem terminu do wykonania dziefa.

Art. 636. § 1. Jezeli przyjmujgcy zamowienie wykonywa dziefo w sposéb wadliwy albo sprzeczny z umo-
wa, zamawiajgcy moze wezwacé go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni
termin. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu zamawiajgcy moze od umowy odstgpi¢ albo po-
wierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie dzieta innej osobie na koszt i niebezpieczenstwo przyjmujacego
zamowienie.

§ 2. Jezeli zamawiajgcy sam dostarczyt materiatu, moze on w razie odstgpienia od umowy lub powierze-
nia wykonania dzieta innej osobie zgda¢ zwrotu materiatu | wydania rozpoczegtego dziefa.

Art. 637. § 1. Jezeli dzieto ma wady, zamawiajgcy moze zgda¢ ich usunigcia, wyznaczajgc w tym celu
przyjmujgcemu zamdwienie odpowiedni termin z zagrozeniem, ze po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu nie przyjmie naprawy. Przyjmujgcy moze odmowic naprawy, gdyby wymagata nadmiernych kosztow.

§ 2. Gdy wady usung¢ sie nie dadzg albo gdy z okolicznoéci wynika, ze przyjmujgcy zamowienie nie zdo-
fa ich usung¢ w czasie odpowiednim, zamawiajacy moze od umowy odstapic, jezeli wady sg istotne; jeze-
i wady nie sg istotne, zamawiajacy moze zgda¢ obnizenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku.
To samo dotyczy wypadku, gdy przyjmujacy zamowienie nie usungt wad w terminie wyznaczonym przez za-
mawiajacego.

Art. 638. Jezeli z artykutéw poprzedzajacych nie wynika nic innego, do rekojmi za wady dziefa stosuje
sie odpowiednio przepisy o rekojmi przy sprzedazy.

Art. 639. Zamawiajgcy nie moze odmowié zaplaty wynagrodzenia mimo niewykonania dzieta,
jezeli przyjmuigcy zamdwienie byt gotéw je wykonag, lecz doznat przeszkody z przyczyn dotyczgcych zama-
wigjgcego. Jednakze w wypadku takim zamawiajgcy moze odliczy¢ to, co przyimujgcy zamowienie 0szczg-
dzit z powodu niewykonania dzieta.

Art. 640. Jezeli do wykonania dziela potrzebne jest wspdldzialanie zamawiajacego, a tego wspdtdziata-
nia brak, przyjmujgcy zamoéwienie moze wyznaczyé zamawiajgcemu odpowiedni termin z zagrozeniem, iz po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

Art. 641. § 1. Niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia materiatu na wykonanie dzieta
obcigza tego, kto materiatu dostarczyt.

§ 2. Gdy dzielo uleglo zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek wadliwosci materiatu dostarczonego przez
zamawiajgcego albo wskutek wykonania dziela wedlug jego wskazdwek, przyjmujgcy zamowienie moze
zgda¢ za wykonang prace umowionego wynagrodzenia lub jego odpowiednie] czeéci, jezeli uprzedzit zama-
wiajgcego o niebezpieczenstwie zniszczenia lub uszkodzenia dzieta.

Art. 642. § 1. W braku odmiennegj umowy przyjmujgcemu zamdwienie nalezy sie wynagrodzenie w chwili
oddania dzieta.

§ 2. Jezeli dzielo ma by¢ oddawane czedciami, a wynagrodzenie zostalo obliczone za kazdg czgsc
7 0sobna, wynagrodzenie nalezy sie z chwilg spetnienia kazdego ze $wiadczen czesciowych.

Art. 643. Zamawiajgcy obowigzany jest odebra¢ dzieto, ktére przyjmujacy zamodwienie wydaje mu zgod-
nie ze swym zobowigzaniem.

Art. 644, Dopoki dzieto nie zostalo ukonczone, zamawiajgcy moze w kazdej chwili od umowy odstgpic
ptacgc umowione wynagrodzenie. Jednakze w wypadku takim zamawiajgoy moze odliczy¢ to, co przyjmujg-
cy zamdwienie oszczedzit z powodu niewykonania dziefa.

Art. 645. § 1. Umowa o dzielo, ktdrego wykonanie zalezy od osobistych przymiotdéw przyjmujgcego za-
mdwienie, rozwigzuje sie wskutek jego Smierci lub niezdolnosci do pracy.

§ 2. Jezeli materiat byt wlasnoécig przyjmujgcego zamodwienie, a dzielo czesciowo wykonane przedsta-
wia ze wzgledu na zamierzony cel umowy warto$¢ dla zamawiajacego, przyjmujgcy zamowienie lub jego



spadkobierca moze zadac, azeby zamawiajgcy odebral materiat w stanie, w jakim sie znajduje, za zaplatg
jego wartosci oraz odpowiednigj czesci wynagrodzenia.

Art. 646. Roszczenia wynikajgce z umowy o dzieto przedawniajg sie z uptywem lat dwdch od dnia od-
dania dziela, a jezeli dzieto nie zostalo oddane - od dnia, w ktérym zgodnie z trescig umowy miato by¢ odda-
ne.

Tytut XVI. UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

Art. 647. Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje sie do oddania przewidzianego
w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowia-
zUje sie do dokonania wymaganych przez wlasciwe przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robdt,
w szczegolinosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zaptaty
umowionego wynagrodzenia.

Art. 6471, § 1. W umowie o roboty budowlane, o ktdrej mowa w art. 647, zawartej miedzy inwestorem
a wykonawcg (generalnym wykonawcg), strony ustalajg zakres robdt, ktdre wykonawca bedzie wykonywat
osobiscie lub za pomocg podwykonawcow.

§ 2. Do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcg jest wymagana zgo-
da inwestora. Jezeli inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwy-
konawcag lub jej projektu, wraz z czescig dokumentaciji dotyczgcg wykonania robét okreslonych w umowie lub
projekcie, nie zgtosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

§ 3. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest wymagana zgoda inwe-
stora i wykonawcy. Przepis § 2 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

§ 4. Umowy, o ktdrych mowa w § 2 i 3, powinny by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 5. Zawierajgcy umowe z podwykonawcg oraz inwestor i wykonawca ponoszg solidarng odpowiedzial-
nos¢ za zaplate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.

§ 6. Odmienne postanowienia umow, o ktérych mowa w niniejszym artykule, sg niewazne.

Art. 648. § 1. Umowa o roboty budowlane powinna by¢ stwierdzona pismem.
§ 2. Wymagana przez witasciwe przepisy dokumentacja stanowi czes¢ sktadowg umowy.
§ 3. (skreslony).

Art. 649. W razie watpliwosci poczytuje sie, iz wykonawca podjat sie wszystkich robdt objetych projek-
tem stanowigcym czes¢ sktadowg umowy.

Art. 650. (skreslony).

Art. 651. Jezeli dostarczona przez inwestora dokumentacia, teren budowy, maszyny lub urzadzenia nie
nadajg sie do prawidiowego wykonania robdt albo jezeli zajdg inne okolicznosci, ktére mogg przeszkodzi¢
prawidiowemu wykonaniu robot, wykonawca powinien niezwiocznie zawiadomic o tym inwestora.

Art. 652. Jezeli wykonawca przejgt protokolarnie od inwestora teren budowy, ponosi on az do
chwili oddania obiektu odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdinych za szkody wynikie na tym terenie.

Art. 653. (skreslony).

Art. 654. W braku odmiennego postanowienia umowy inwestor obowigzany jest na zgdanie wykonaw-
cy przyjmowac wykonane roboty czesciowo, w miare ich ukonczenia, za zaptatg odpowiedniej czesci wyna-
grodzenia.

Art. 655. Gdyby wykonany obiekt ulegt zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek wadliwosci dostarczonych
przez inwestora materiatéw, maszyn lub urzgdzen albo wskutek wykonania robdt wedtug wskazowek inwe-
stora, wykonawca moze zada¢ umowionego wynagrodzenia lub jego odpowiedniej czesci, jezeli uprzedzit
inwestora o niebezpieczenstwie zniszczenia lub uszkodzenia obiektu albo jezeli mimo zachowania nalezyte;
staranno$ci nie mogt stwierdzi¢ wadiiwosci dostarczonych przez inwestora materiatdw, maszyn lub urzadzen.



Art. 656. § 1. Do skutkow opdznienia sig przez wykonawce z rozpoczeciem robot lub wykonhczeniem
obiektu albo wykonywania przez wykonawce robdt w sposob wadliwy [ub sprzeczny z umowa, do rekojmi za
wady wykonanego obiektu, jak réwniez do uprawnienia inwestora do odstapienia od umowy przed ukoncze-
niem obiektu stosuje sie odpowiednio przepisy O umowie o dzieto.

§ 2. (skresiony).

Art. 657. Uprawnienie do odstgpienia od umowy przez wykonawce lub przez inwestora moze by¢ ogra-
niczone lub wytgczone przez przepisy szczegolne,

Art. 658. Przepisy niniejszego tytutu stosuje sig odpowiednio do umowy o wykonanie remontu budynku
lub budowli.

USTAWA
7 dnia 9 lipca 2003 .
o gwarancji zaplaty za roboty budowlane
(Dz. U. 2003, nr 180, poz. 1758)

Art. 1. Ustawe stosuje sie do umow, ktorych przedmiotem jest wykonywanie robot budowlanych w ro-
zumieniu przepisow prawa budowlanego.

Art. 2. 1. Gwarancji zapfaty za roboty budowiane, zwanej dalej “gwarancjg zaplaty”, udziela sie w celu
zabezpieczenia terminowej zaplaty za wykonanie robdét budowlanych.

2. Gwarancjg zaplaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa Iub
poreczenie banku udzielone wykonawcy robot budowlanych na zlecenie zamawiajgcego wykonanie tych
robot.

Art. 3. 1. Nie mozna przez czynno$¢ prawng wyltaczy¢ ani ograniczy¢ prawa do zgdania gwarancji za-

platy.
2. Wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwaranciji zapiaty jest bezskuteczne.

Art. 4. 1. Wykonawca robdt budowlanych moze w kazdym czasie zada¢-od zamawiajacego gwarancii
zaptaty do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia, wynikajgcego z umowy oraz ze zle-
cen dodatkowych.

2. Udzielenie gwarancji zaptaty nie stoi na przeszkodzie zgdaniu dalszych gwarancji do fgcznej wysoko-
$ci okreslonej w ust. 1.

3. Zamawiajgcy moze zgdaé zwrotu kosztow udzielonych gwaranciji zaptaty w czesci, w jakie] dokonat
terminowej zaptaty za wykonanie robot budowlanych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zwrotu kosztoéw udzielonych gwarancji zaptaty dokonuje sig w wysokoéci powszechnie przyjetej, nie-
przekraczajgcej 2 % gwarantowanej kwoty.

Art. 5. 1. Jezeli wykonawca nie uzyska wystarczajgcej gwaranciji zaptaty w odpowiednim, wyznaczonym
przez siebie terminie, uprawniony jest do wstrzymania sie od wykonywania rob6t | oddania obiektu zamawia-
jacemu.

2. Po wyznaczeniu na pismie dodatkowego terminu do udzielenia gwarancji zaplaty i jego bezskutecz-
nym uplywie wykonawca uprawniony jest do odstgpienia od umowy z winy zamawiajgcedo.

3. Brak wystarczajgce] gwarancii zaplaty stanowi przeszkode w wykonywaniu robot budowlanych z przy-
czyn dotyczgcych zamawiajgcego | uprawnia wykonawce do zgdania wynagrodzenia na podstawie art. 639
Kodeksu cywilnego.

Art. 6. Wykonywanie uprawnien przewidzianych przepisami niniejszej ustawy nie narusza przepisow
Kodeksu cywilnego o wykonaniu zobowigzan i skutkach ich niewykonania.

Art. 7. Przepisdw ustawy nie stosuje sie do umow zawartych przed dniem wejécia w zycie ustawy.

Art. 8. Ustawa wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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USTAWA
z dnia 7 lipca 1994 .
Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. 2003, nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami)

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:

a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,

b) budowle stanowigca calos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury;

budynku - nalezy przez to rozumied taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzie-

lony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

budynku migszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek

w zabudowie blizniaczej, szeregowsj lub grupowsj, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, sta-

nowigcy konstrukeyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkainego | lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-

przekraczajacej 30 % powierzchni catkowite] budynku;

Zbudowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem mate;

architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadukty, tunele, przepusty techniczne, wolno sto-

jace maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem urzgdzenia reklamowe, budowle ziem-

ne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe

lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, kon-

strukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle spor-

towe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzgdzen technicznych (kottow, piecow przemysto-

wych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem tech-

nicznym czesci przedmiotow sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowy;

obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) kultu religiinego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

c) uzytkowe sluzace rekreacji codzienngj i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;

tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ¢cza-

sowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia

w inne migjsce Iub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice,

kioski, uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,

urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym migjscu, a takze

odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie,

montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego;

remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istnigjgcym obiekcie budowlanym robdt budowla-

nych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacii, przy

czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym:;

urzgdzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem bu-

dowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza

i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogro-

dzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

terenie budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzone sg roboty budowlane wraz

Z przestrzenig zajmowang przez urzgdzenia zaplecza budowy;

prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - nalezy przez to rozumie¢ tytut prawny wy-

nikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo

stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcege uprawnienia do wykonywania robét budowlanych;

pozwoleniu na budowe - nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyjng zezwalajgcg na rozpoczecie

i prowadzenie budowy lub wykonywanie robdt budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz z zalgczonym projektem



budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbiorow czgsciowych i koncowych, w miare potrzeby, rysun-
ki i opisy siuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiarow, a w przypadku realizacji
obiektéw metodg montazu - takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumiec dokumentacije budowy z naniesionymi zmiana-
mi dokonanymi w toku wykonywania robdt oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi,

15) terenie zamknigtym - nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, 0 ktorym mowa w przepisach prawa
geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylonyy);

17) wiasciwym organie - nalezy przez to rozumieC organy administracji architektoniczno-budowlanej i nad-
zoru budowlanego, stosownie do ich wiasciwosci, okreslonej w rozdziale 8;

18) (uchylony);

19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez to rozumieé organy okreslone w ustawie z dnia 15 grud-
nia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U.
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052 oraz z 2003
r. Nr 124, poz. 1152);

20) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu bu-
dowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych, wprowadzajgcych zwiazane z tym obiektem ogranicze-
nia w zagospodarowaniu tego terenu;

21) (uchylony).

(...)

Rozdziat 3
Prawa i obowigzki uczestnikéw procesu budowlanego

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
) inwestor;
2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
3) projektant;
4) kierownik budowy lub kierownik robot.

1

Art. 18. 1. Do obowigzkdw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawar-
tych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegolnosdci zapewnienie:
1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
) wykonania i odbioru robét budowlanych,
) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét budowlanych lub warunkami
gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor moze zobowigzaé projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

3
4
5

Art. 19. 1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego,
w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robdt budowlanych badz
przewidywanym wptywem na $rodowisko.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowsej okresli, w dro-
dze rozporzadzenia, rodzaje obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien
kierowaé sie organ podczas nakladania na inwestora obowigzku ustanowienia inspektora nadzoru inwestor-
skiego.

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy



7 dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;

(Dz. U.z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 i Nr 170, poz. 1652 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41), wymaganiami usta-

wy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;
1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu oséb posiadajacych uprawnienia budow-

lane do projektowania w odpowiedniej specjalnoéci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wyko-
nanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowane-
go obiektu budowlanego;
1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projek-
towanego obiekiu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajgcym
Z przepiséw;
3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu | zawartych w nim rozwigzan;
3a) sporzgdzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentagji technicznej, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);
4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub wiasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnoéci realizacii z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w pro-

jekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowigzek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgle-
dem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgcg uprawnienia budow-
lane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnoéci lub rzeczoznawce budowlanego.

3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegblnych;
2) projektéw obiektow budowlanych o prostej konstrukgji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne, niewiel-
kie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.

4. Projektant, a takze sprawdzajgcy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego dotgcza oswiad-
czenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Art. 21. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczgcych jej realizacii;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robot budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwoéci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a. 1. Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochro-
ny zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét budowlanych, w tym
planowane jednoczesne prowadzenie robdt budowlanych i produkgiji przemystows.

1a. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzgdza sie, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajow robdt budowlanych wymienionych

w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane maja trwac diuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie bedzie przy nich
zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw lub pracochtonnos¢ planowanych robét bedzie przekraczac

500 osobodni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastgpujgcych rodzajow robdt bu-

dowlanych:

1) ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegolnie wysokie ryzyko powstania za-
grozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;

) przy prowadzeniu ktorych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikéw biologicznych za-
grazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajgcych zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii komunikacyjnych,

5)
)

N

stwarzajgcych ryzyko utoniecia pracownikdw;
6) prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;



7)
)
)
)

1

wykonywanych przez kierujgcych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;

wymagajgcych uzycia materiatow wybuchowych;

prowadzonych przy montazu i demontazu ciezkich elementow prefabrykowanych.

3. Wymagania dotyczgce bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot budowlanych

okreslajg odrebne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

dze

1)

L
~—

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngj i mieszkaniowej okresli, w dro-
rozporzgdzenia:

szczegdtowy zakres i forme:

a) informagji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

b) planu bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia

- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;

szczegdlowy zakres rodzajow robét budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, majac na uwadze stopien
zagrozen, jakie stwarzajg poszczegdine ich rodzaje.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkow kierownika budowy nalezy:

protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujgcymi

sie na nim obiektami budowlanymi, urzgdzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej

oraz podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

prowadzenie dokumentacji budowy;

zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowg obiek-

tu budowlanego w sposéb zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym technicz-

no-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych robdt budowlanych lub
ich poszczegdinych etapow, ktore majg byé prowadzone jednoczesnte lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robot budowlanych lub ich poszczegdlinych
etapow;

koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robét budowlanych zasad

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz

w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

wprowadzanie niezbednych zmian w informacii, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie bez-

pieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych robdt budowlanych;

podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom nieupowaznionym;

wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz bez-

zwloczne zawiadomienie o tym wiasciwego organu;

zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczgcym wstrzymania robot budowlanych

z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robot ulegajgeych zakryciu badz zani-

kajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i spraw-

dzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowla-

nego do odbioru;

przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz uczestni-

czenie w czynno$ciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwe-

storowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. Kierownik budowy ma prawo:

wystepowania do inwestora 0 zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one uzasadnione koniecz-
noscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;
ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 23a. (uchylony).

Art. 24. 1. taczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie jest dopuszczalne.



2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje sie odpowiednio do kierownika robot.

Art. 25. Do podstawowych obowigzkow inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodno$ci jej realizacji z projektem
i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobow budowlanych, a w szczegoInosai
zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w bu-
downictwie;

sprawdzanie i odbior robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub  zanikajgcych, uczestniczenie
w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodow kominowych oraz
przygotowanie i udzial w czynnosciach odbioru gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usunigcia wad, a takze, na zadanie inwestora, kontro-
lowanie rozliczen budowy.

Art. 26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

wydawaé kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika
budowy, dotyczace: usuniecia nieprawidiowosci lub zagrozen, wykonania prob lub badan, takze wyma-
gajgcych odkrycia robot lub elementdw zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczgcych prowa-
dzonych robét budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobow bu-
dowlanych oraz urzgdzen technicznych;

zgdaé od kierownika budowy Iub kierownika robét dokonania poprawek badz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robét budowlanych w przypadku, gdyby ich
kontynuacja mogta wywola¢ zagrozenie bgdz spowodowa¢ niedopuszczalng niezgodno$c¢ z projektem
lub pozwoleniem na budowe.

Art. 27. Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektorow nadzoru inwe-

storskiego w zakresie réznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordynatora ich czyn-
nosci na budowie.

1)

6)

7)

USTAWA
z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. 2004, nr 19, poz. 177 z pdzniejszymi zmianam)

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa 0:

cenie - nalezy przez to rozumie¢ ceng w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2001 r. o ce-
nach (Dz. U. Nr 97, poz. 1050, z 2002 r. Nr 144, poz. 1204 oraz z 2003 r. Nr 137, poz. 1302);
dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr, w szczegdlnosci na
podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu;

kierowniku zamawiajgcego - nalezy przez to rozumie¢ osobe lub organ, ktéry - zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami, statutem lub umowa - jest uprawniony do zarzgdzania zamawiajgcym, z wylgczeniem pet-
nomocnikow ustanowionych przez zamawiajgcego;

koncesji na roboty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ zamdwienia publiczne na roboty budowlane,
z tym ze wynagrodzeniem za ich wykonanie jest prawo do eksploatacii obiektu budowlanego albo takie
prawo wraz z zaplatg;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny i innych kryteriéw odnoszacych sie do przedmiotu zaméwienia publicznego, albo ofertg z najnizszg
ceng, a w przypadku zaméwien publicznych w zakresie dziatalnosci twérczej lub naukowej, ktorych
przedmiotu nie mozna z goéry opisa¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy - ofertg, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteridw odnoszacych sie do przedmiotu zamowienia publicznego;
ofercie czesciowej - nalezy przez to rozumie¢ oferte przewidujgca, zgodnie z treScig specyfikacii istot-
nych warunkdw zamowienia, wykonanie czesci zamowienia publicznego;

ofercie wariantowej - nalezy przez to rozumie¢ oferte przewidujgca, zgodnie z warunkami okreslonymi



w specyfikacji istotnych warunkdéw zamoéwienia, odmienny niz okreslony przez zamawiajgcego sposob
wykonania zamdéwienia publicznego;

8) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie | wykonanie robot
budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41), a takze wykonanie rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane przez osobe trzecig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
zamawiajgceqo;

9) $rodkach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ srodki publiczne w rozumieniu przepiséw o finansach
publicznych;

10) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktdrych przedmiotem nie sg roboty budow-
lane lub dostawy;

11) wykonawey - nalezy przez to rozumie¢ osobeg fizyczng, osobeg prawng albo jednostke organizacyjng nie-
posiadajgca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sig o udzielenie zamowienia publicznego, zlozyta ofertg
lub zawarta umowe w sprawie zamowienia publicznego,

12) zamawiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobg prawng albo jednostke organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej obowigzang do stosowania ustawy;

13) zamdwieniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ umowy odptatne zawierane miedzy zamawiajgcym
a wykonawca, ktorych przedmiotem sg ustugi, dostawy Iub roboty budowlane.

Rozdziat 3
Tryby udzielania zaméwien

Oddziat 1
Przetarg nieograniczony

Art. 39. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie 0 zamoéwieniu oferty moga skiada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy.

Art. 40. 1. Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie przetargu nigograniczonego, zamieszczajge
ogloszenie o zamdwieniu w miejscu publicznie dostgpnym w swojej siedzibie oraz na wlasnej stronie interne-
towe), jezeli posiada takg strone.

2. Jezeli wartoé¢ zamdwienia przekracza wyrazong w ziotych réwnowartosé kwoty 60.000 euro, zama-
wiajgcy przekazuje ogloszenie o zamowieniu Prezesowi Urzedu.

3. Jezeli warto$é zamdwienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwo-
ty 5.000.000 euro, a na dostawy lub ustugi - 130.000 euro, zamawiajgcy przekazuje ogloszenie o zamdwie-
niu Urzedowi Oficjainych Publikacji Wspolnot Europejskich. Niezwiocznie po przekazaniu Urzedowi Oficjal-
nych Publikacji Wspdinot Europejskich zamawiajacy przekazuje ogloszenie o zamowieniu rowniez Prezesowi
Urzedu.

4. Jezeli warto$é zamdwienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwo-
ty 10.000.000 euro, a na dostawy lub ustugi - 5.000.000 euro, zamawiajacy zamieszcza ogloszenie 0 zamo-
wieniu réwniez w dzienniku lub czasopiémie o zasiegu ogélnopolskim.

5. Zamawiajacy moze opublikowaé ogloszenie o zamowieniu rowniez w inny Sposob.

6. Ogloszenie o zaméwieniu, odpowiednio zamieszczane lub publikowane w miejscu publicznie dostep-
nym w siedzibie zamawiajgcego, na stronie internetowej, o ktorej mowa w ust. 1, w dzienniku lub czasopi-
$mie o zasiegu ogodlnopolskim lub w inny sposéb:

1) nie moze zosta¢ odpowiednio zamieszczone lub opublikowane przed dniem jego przekazania Prezesowi
Urzedu, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, Urzgdowi Oficjalnych Publikacji Wspélnot Europej-
skich;

2) nie moze zawiera¢ informacji innych niz przekazane Prezesowi Urzedu, a w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspdlnot Europejskich;

3) zawiera informacie o dniu jego przekazania Prezesowi Urzedu, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspolnot Europejskich.

Art. 41. Ogloszenie 0 zamowieniu, o ktorym mowa w art. 40 ust. 1, zawiera co najmniej:
1) nazwe (firme) i adres zamawiajgcego;



2) okreslenie trybu zamdwienia;

3) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, a takze jej ceng, jeze-
li jej udostepnienie jest odptatne;

4) opis przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamoéwienia, z podaniem informaciji o mozliwosci skladania
ofert czedciowych;

5) informacje o mozliwosci ztozenia oferty wariantowej;

6) termin wykonania zamoéwienia;

7) opis warunkdw udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych warun-

kow;

) informacje na temat wadium;

) kryteria oceny ofert i ich znaczenie;

) migjsce i termin skiadania ofert;

) termin zwigzania oferts.

Art. 42, 1. Zamawiajgcy przekazuje wykonawcy specyfikacje istotnych warunkdéw zamowienia nie
pdzniej niz w terminie 5 dni od dnia otrzymania wniosku 0 jej przekazanie.

2. Cena, jakiej wolno zgda¢ za specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia, moze pokrywaé jedynie
koszty jgj druku oraz przekazania.

Art. 43. 1. Jezeli wartos¢ zamobwienia nie przekracza wyrazonej w ziotych réwnowartosci kwoty
60.000 euro, zamawiajgcy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego na przygo-
towanie i ztozenie oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 15 dni od dnia ogtoszenia.

2. Jezeli warto$¢ zamowienia przekracza wyrazong w ziotych rdwnowartos¢ kwoty 60.000 euro, termin
skiadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 52 dni od dnia przekazania ogtoszenia Prezesowi Urzedu.

3. Jezeli wartoéé zamdwienia dla robot budowlanych przekracza wyrazong w ztotych réwnowartosé
kwoty 5.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug - 130.000 euro, termin skiadania ofert nie moze by¢ krotszy
niz 52 dni od dnia przekazania ogtoszenia Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspdinot Europejskich.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, zamawiajgcy moze wyznaczy¢ termin skiadania ofert
nie krotszy niz 37 dni, jezeli informacja o tym zamowieniu zostata zawarta we wstgpnym ogtoszeniu informa-
cyjnym dotyczgcym zamowien planowanych w terminie 12 miesigcy, przekazanym co najmnigj na 52 dni
przed dniem przekazania ogtoszenia 0 zamowieniu odpowiednio:

1) Prezesowi Urzedu;
2) Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspdinot Europejskich.

Art. 44. Wykonawca sklada wraz z ofertg odwiadczenie o spetnieniu warunkow udziatu w postepowa-
niu, a jezeli zamawiajacy zgda dokumentdw potwierdzajgcych spetnianie tych warunkow, rowniez te doku-
menty.

Art. 45. 1. Zamawiajgcy zgda od wykonawcow wniesienia wadium, jezeli wartos¢ zamdwienia przekra-
cza wyrazong w ztotych réwnowartosé kwoty 60.000 euro.

2. Jezeli wartosé zamowienia nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 60.000 euro, za-
mawiajgcy moze zadaé od wykonawcoOw wniesienia wadium.

3. Wadium wnosi sie przed uplywem terminu skiadania ofert.

4. Zamawiajgcy okredla kwote wadium w granicach od 0,5 % do 3 % warto$ci zamowienia.

5. Jezeli zamawiajgcy dopuszcza skladanie ofert czedciowych, okresla kwotg wadium dla kazdej z cze-
&ci. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio.
6. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:
pienigdzu;
poreczeniach bankowych;
gwarancjach bankowych;
gwarancjach ubezpieczeniowych;
poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktdérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listo-
pada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. Nr 109, poz. 1158,
Z pézn. zm.).
7. Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez zama-
wiajgcego.
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8. Wadium whniesione w pienigdzu zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym.

Art. 46. 1. Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:
uptynat termin zwigzania ofertg;
2) zawarto umowe w sprawie zamoéwienia publicznego i whiesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania
tej umowy;
3) zamawiajgcy uniewaznit postepowanie o udzielenie zamodwienia, a protesty zostaly ostatecznie rozstrzy-
gniete lub uptynat termin do ich wnoszenia.

2. Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy:

1) ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu skiadania ofert;
2) ktory zostat wykiuczony z postgpowania;
3) ktérego oferta zostata odrzucona.

3. Zlozenie przez wykonawce, ktérego oferta zostata odrzucona lub wykluczonego z postgpowania,
wniosku o zwrot wadium jest rbwnoznaczne ze zrzeczeniem sig przez wykonawce prawa do wniesienia pro-
testu.

4. Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy
rachunku bankowego, na ktorym bylo ono przechowywane, pomnigjszone o koszty prowadzenia rachunku
bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez wykonawce.

5. Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:

1) odmowit podpisania umowy w sprawie zamowienia publicznego na warunkach okreslonych w ofercie;

2) nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

3) zawarcie umowy w sprawie zamowienia publicznego stato sig niemozliwe z przyczyn lezgcych po stro-
nie wykonawcy.

—_
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Oddziat 2
Przetarg ograniczony

Art. 47. Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym, w odpowiedzi na publiczne oglo-
szenie o zaméwieniu, wykonawcy skladajg wnioski 0 dopuszczenie do udziatu w przetargu, a oferty mogg
sklada¢ wykonawcy zaproszeni do skladania ofert.

Art. 48. 1. Do wszczecia postgpowania w trybie przetargu ograniczonego przepisy art. 40 stosuje sig

odpowiednio.
2. Ogloszenie o zamdwieniu, o ktérym mowa w art. 47, zawiera co najmnigj:

1) nazwe (firme) i adres zamawiajgcego;

2) okreslenie trybu zamdwienia;

3) okres$lenie przedmiotu zamowienia, z podaniem informacji o mozliwosci skiadania ofert czgsciowych;

4) informacje o mozliwosci ztoZenia oferty wariantowej;

5) termin wykonania zamowienia;

6) opis warunkow udziatu w postgpowaniu wraz z podaniem ich znaczenia oraz opis sposobu dokonywa-
nia oceny spetniania tych warunkow;

7) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu;

8) liczbe wykonawcdw, ktorzy zostang zaproszeni do sktadania ofert;

9) informacje na temat wadium;

10) kryteria oceny ofert i ich znaczenie;

11) miejsce i termin skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu.

Art. 49. 1. Jezeli wartoéé zamdwienia nie przekracza wyrazonej w ziotych réwnowartosci kwoty
60.000 euro, zamawiajacy w ogloszeniu o zamdwieniu wyznacza termin sktadania wnioskéw o dopuszcze-
nie do udzialu w przetargu z uwzglednieniem czasu niezbednego na przygotowanie i zlozenie wymaganych
dokumentoéw, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 15 dni od dnia ogtoszenia.

o Jezeli wartosé zamowienia przekracza wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 60.000 euro, termin
skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu ograniczonym nie moze by¢ krétszy niz 37 dni
od dnia przekazania Prezesowi Urzedu ogloszenia o zamowieniu.



3. Jezeli wartoé¢ zamoéwienia dla robdt budowlanych przekracza wyrazong w ztotych réwnowarto$é
kwoty 5.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug - 130.000 euro, termin skiadania wnioskow o dopuszczenie
do udzialu w przetargu ograniczonym nie moze by¢ krétszy niz 37 dni od dnia przekazania Urzgdowi Oficjal-
nych Publikacji Wspéinot Europejskich ogtoszenia o zamowieniu.

4. Jezeli zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamdwienia, zamawiajgcy moze, w przypadkach, o ktdrych
mowa w ust. 2 i 3, wyznaczy¢ krotszy termin skiadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w przetargu
ograniczonym, jednak nie krotszy niz 15 dni. W takim przypadku ogloszenia przekazuje sie Prezesowi
Urzedu faksem lub za pomocg formularza umieszczanego na stronie internetowej Urzgdu, a Urzedowi Oficjainych
Publikacji Wspolnot Eurcpejskich - faksem lub drogg elektroniczng,.

Art. 50. Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w przetargu ograniczonym wykonawca skiada
o$wiadczenie o spefnieniu warunkow udzialu w postepowaniu, a jezeli zamawiajgcy zgda dokumentow po-
twierdzajgcych spetnianie warunkow, rowniez te dokumenty.

Art. 51. 1. Zamawiajgcy zaprasza do skiadania ofert wykonawcow, ktorzy spetniajg warunki udziaiu
w postepowaniu, w liczbie okreslone] w ogloszeniu zapewniajgcej konkurencjg, nie mniejszej niz 5 i nie wigk-
szej niz 20.

2. Jezeli liczba wykonawcow, ktérzy spelniajg warunki udziatu w postgpowaniu, jest wigksza niz okreslo-
na w ogloszeniu, zamawiajgcy zaprasza do skiadania ofert wykonawcow, ktorzy otrzymali najwyzszg oceng
spetniania tych warunkow.

3. Jezeli liczba wykonawcow, ktdrzy spetniajg warunki udzialu w postgpowaniu, jest mnigjsza niz okre-
$lona w ogloszeniu o zamoéwieniu, zamawiajacy zaprasza do skiadania ofert wszystkich wykonawcow spet-
niajgcych te warunki.

4. Wraz z zaproszeniem do skladania ofert zamawiajacy przekazuje wykonawcy specyfikacjg istotnych
warunkéw zamdwienia oraz wskazuje dzien i miejsce opublikowania ogloszenia 0 zamdwieniu, o ktérym mo-
wa w art. 47. Przepisow art. 36 ust. 1 pkt 8 i 9 nie stosuje sie.

Art. 52. 1. Jezeli wartodé zamowienia nie przekracza wyrazongj w ziotych réwnowartosci kwoty
60.000 euro, zamawiajgcy wyznacza termin sktadania ofert z uwzglednieniem czasu niezbgdnego na przygo-
towanie i ztozenie oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia przekazania zaproszenia
do sktadania ofert.

2. Jezeli warto$é zamdwienia przekracza wyrazong w ziotych réwnowarto$¢ kwoty 60.000 euro, termin
skiadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 40 dni od dnia przekazania zaproszenia do skladania ofert.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, zamawiajgcy moze wyznaczy¢ termin sktadania ofert nie
krotszy niz 26 dni, jezeli informacja o tym zamdwieniu zostala zawarta we wstgpnym ogtoszeniu informacyj-
nym dotyczacym zamowien planowanych w terminie 12 miesiecy, przekazanym co najmniej na 52 dni przed
dniem przekazania ogloszenia o zamowieniu:

1) Prezesowi Urzedu;

2) Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspdlnot Europejskich - w przypadku gdy wartos¢ zamowienia przekra-
cza dia dostaw lub usiug wyrazong w ziotych réwnowarto$é kwoty-130.000 euro, a dla robot budowla-
nych — 5.000.000 euro.

4. Jezeli zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamoéwienia, zamawiajgcy moze w przypadkach, o ktorych
mowa w ust. 2, wyznaczy¢ krotszy termin skladania ofert, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 10 dni.

Art. 53. Do przetargu ograniczonego stosuje sie przepisy art. 45 i 46.

Oddziat 3
Negocjacje z ogtoszeniem

Art. 54. Negocjacje z ogtoszeniem to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym, po publicznym ogloszeniu
0 zamdéwieniu, zamawiajgcy negocjuje warunki umowy w sprawie zamoéwienia publicznego z wybranymi przez
siebie wykonawcami, a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.

Art. 55. 1. Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia w trybie negocjacji z ogloszeniem, jezeli zachodzi
co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:



1) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu ograni-
czonego nie zostaly zlozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a pierwotne warunki
zamowienia nie zostaly w istotny sposob zmienione;

2) w wyjgtkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zaméwienia sg roboty budowlane lub ustugi, ktorych cha-
rakter lub zwigzane z nimi ryzyko uniemozliwia wczesniejsze dokonanie ich wyceny;

3) nie mozna z géry okreslic szczegdtowych cech zamawianych ustug w taki sposdb, aby umozliwi¢ wybdr
najkorzystniejszej oferty;

4) przedmiotem zamdwienia sg roboty budowlane prowadzone wylgcznie w celach badawczych, doswiad-
czalnych lub rozwojowych, a nie w celu zapewnienia zysku lub pokrycia poniesionych kosztow badan lub
rozZwoju;

5) warto$¢ zamdwienia nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 60.000 euro.

2. Jezeli wartoéé zamoéwienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w ziotych rownowartos¢ kwo-
ty 10.000.000 euro, a ha dostawy lub ustugi - 5.000.000 euro, zastosowanie trybu negocjacji z ogtoszeniem
wymaga uprzedniej zgody Prezesa Urzgdu, wyrazonej w drodze decyzji administracyjne;.

Art. 56. 1. Do wszczecia postgpowania w trybie negocjacji z ogloszeniem przepisy art. 40 stosuje sie
odpowiednio.
2. Ogloszenie 0 zamdwieniu, o ktérym mowa w art. 54, zawiera co najmniej:
) nazwe (firme) i adres zamawiajgcego;
) okreslenie trybu zamoéwienia i podstawy prawnej jego zastosowania;
) okre$lenie przedmiotu zamdwienia, z podaniem informacji o moziiwosci skiadania ofert czesciowych;
) informacije o mozliwosci ztozenia oferty wariantowey;
) termin wykonania zamowienia,
) opis warunkow udzialu w postgpowaniu wraz z podaniem ich znaczenia oraz opis sposobu dokonywa-
nia oceny spetiania tych warunkow;
7) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkéw udziatu w postgpowaniu;
8) liczbe wykonawcow, ktdrzy zostang zaproszeni do negocjacii;
9) informacje na temat wadium;
0)
1)
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kryteria oceny ofert | ich znaczenie,

miejsce i termin skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu.

3. Do skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach z ogtoszeniem przepisy art. 49
i 50 stosuje sie odpowiednio.

Art. 57. 1. Zamawiajgcy zaprasza do negocjacji wykonawcow, ktrzy spetniajg warunki udziatu w poste-
powaniu, w liczbie, okreslonej w ogloszeniu, zapewniajgcej konkurencje, nie mniejszej niz 5,
a jezeli warto§¢ zamowienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w Zlotych réwnowarto$C kwoty
10.000.000 euro, a na dostawy lub ustugi - 5.000.000 euro, nie mniejszej niz 7.

2. Jezeli liczba wykonawcow, ktérzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, jest wieksza niz okreslo-
na w ogloszeniu, zamawiajgcy zaprasza do negocjacii wykonawcow, kidrzy otrzymali najwyzszg oceng
spelniania tych warunkow.

3. Jezeli liczba wykonawcow, ktdrzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, jest mniejsza niz okre-
$lona w ogloszeniu, zamawiajacy zaprasza do negocjacji wszystkich wykonawcow spelniajgcych te warunki.

4. Wraz z zaproszeniem do negocjaciji zamawiajgcy przekazuje specyfikacje istotnych warunkéw zamo-
wienia. Przepisow art. 36 ust. 1 pkt 5, 8, 9, 13 i 15 nie stosuje sig.

5. Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z negocjacjami sg prze-
kazywane wykonawcom na rownych zasadach.

8. Prowadzone negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony
ujawnié informaciji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.

Art. 58. Zamawiajacy moze przed zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany bedacych przed-
miotem negocjacji wymagan technicznych i jakoséciowych dotyczacych przedmiotu zamowienia oraz warun-
kow Uumowy w sprawie zamowienia publicznego okreslonych w specyfikacii istotnych warunkéw zamowienia,
a takze zmieni¢ kryteria oceny ofert oraz ich znaczenie.

Art. 59. 1. Zamawiajacy zaprasza do skladania ofert wykonawcéw, z ktdrymi prowadzit negocjacie.



2. W zaproszeniu do skiadania ofert zamawiajacy informuje wykonawcow o:
) dniu i miejscu opublikowania ogtoszenia 0 zamowieniu, o ktorym mowa w art. 54;
) dokonanych zmianach specyfikaciji istotnych warunkow zamowienia;
) miejscu i terminie sktadania oraz otwarcia ofert;
)
)
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obowigzku wniesienia wadium;

terminie zwigzania oferta.

3. Zamawiajgcy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego na przygotowa-
nie | zlozenie oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 10 dni od dnia przekazania zaproszenia do
skiadania ofert.

)]

Art. 60. Do negocjacji z ogloszeniem stosuje sie przepisy art. 45 1 46.

Oddziat 4
Negocjacje bez ogloszenia

Art. 61. Negocjacje bez ogloszenia to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajacy negocjuje wa-
runki umowy w sprawie zamdwienia publicznego z wybranymi przez siebie wykonawcami, a nastgpnie zapra-
sza ich do skladania ofert.

Art. 62. 1. Zamawiajgcy moze udzielic zamdwienia w trybie negocjaciji bez ogloszenia, jezeli zachodzi
co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosai:

1) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu ograni-
czonego nie zostaly ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a pierwotne warunki
zamdbwienia nie zostaly w istotny sposdb zmienione;

2) zostat przeprowadzony konkurs, o ktérym mowa w art. 99, w ktdérym nagrodg byto zaproszenie do ne-
gocjacji bez ogtoszenia co najmniej dwdch autordw wybranych prac konkursowych;

3) przedmiotem zamdwienia sg rzeczy wytwarzane wylgcznie w celach badawczych, dodwiadczalnych ub
rozwojowych, a nie w celu zapewnienia zysku lub pokrycia poniesionych kosztéw badan lub rozwoju;

4) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamdwienia niewynikajgcg z przyczyn lezgcych po stronie za-
mawiajacego, ktorej wezesniej nie mozna bylo przewidzie¢, nie mozna zachowac termindw okreslonych
dla przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego lub negocjacji z ogtoszeniem.

2. Jezeli warto$¢ zamdwienia przekracza wyrazong w zlotych rownowartos¢ kwoty 60.000 euro, zasto-
sowanie trybu negocjacii bez ogtoszenia wymaga uzyskania uprzedniej zgody Prezesa Urzedu, wyrazonej
w drodze decyzji administracyjne;.

3. Jezeli wartosé zamoéwienia dla robdt budowlanych przekracza wyrazong w ztotych rownowartose
kwoty 5.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug — 130.000 euro, zastosowanie trybu negocjacji bez ogtosze-
nia na podstawie ust. 1 pkt 1 wymaga réwniez uprzedniego przekazania Komisji Europejskiej informadcii
0 uniewaznieniu postepowania.

Art. 63. 1. Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie negocjaciji bez ogloszenia, przekazujgc wy-
branym przez siebie wykonawcom zaproszenie do negocjacii.

2. Zaproszenie do negocjacji bez ogloszenia zawiera co najmnie;:

) nazwe (firme) i adres zamawiajgcego;

) okredlenie przedmiotu zamdéwienia, z podaniem informacji o0 mozliwosci sktadania ofert czesciowych;

) informacje o mozliwosci ztozenia oferty wariantowej;

) termin wykonania zamowienia;

) opis warunkdw udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych warunkow;
) okreslenie trybu zamodwienia | podstawy prawnej jego zastosowania;

) kryteria oceny ofert i ich znaczenie;

) migjsce i termin negocjacji z zamawiajgcym. _

3. Zamawiajgcy zaprasza do negocjacji wykonawcow w liczbie zapewniajgcej konkurencie, nie mniejsze;
niz 5, a jezeli warto$é zamoéwienia dla robdt budowlanych przekracza wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwo-
ty 10.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug - 5.000.000 euro, nie mniejszej niz 7, chyba ze ze wzgledu na
specjalistyczny charakter zamdwienia liczba wykonawcdw mogacych je wykonaé jest mniejsza, jednak nie
mniejsza niz 2.

4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1, zamawiajacy zaprasza do negocjacii co najmnie;
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tych wykonawcow, ktérzy ziozyli oferty w przetargu nieograniczonym albo przetargu ograniczonym. Przepis
ust. 3 stosuje sie.

Art. 64. 1. Zamawiajgcy wyznacza termin sktadania ofert z uwzglednieniem czasu niezbgdnego na przy-
gotowanie | zlozenie oferty.

2. Zapraszajac do skladania ofert zamawiajgcy moze zada¢ od wykonawcow wniesienia wadium. Prze-
pisy art. 45 ust. 3-8 i art. 46 stosuje sig.

3. Wraz z zaproszeniem do skiadania ofert zamawiajacy przekazuje specyfikacje istotnych warunkow za-
moéwienia. Przepisu art. 36 ust. 1 pkt 5 nie stosuje sig.

Art. 65. Do negocjaciji bez ogloszenia przepisy art. 57 ust. 516, art. 58 oraz art. 59 ust. 11 2 stosuje sig
odpowiednio.

Oddziat 5
Zamoéwienie z wolnej reki

Art. 66. Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym zamawiajgcy udziela zamo-
wienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

Art. 67. 1. Zamawiajgcy moze udzielic zamdwienia z wolnej reki, jezeli zachodzi co najmnigj jedna z na-
stepujgcych okolicznosci:

1) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ swiadczone tylko przez jednego wykonawce:

a) z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,
b) z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wylgcznych, wynikajgcych z odrebnych przepisow,
c) w przypadku udzielania zamdwienia w zakresie dziatalnosci tworczej lub artystyczne;;

2) przeprowadzono konkurs, o ktorym mowa w art. 99, w ktérym nagroda bylo zaproszenie do negocijacii
w trybie zamoéwienia z wolnej reki autora wybranej pracy konkursowej;

3) ze wzgledu na wyjatkows, sytuacje niewynikajgcg z przyczyn lezgcych po stronie zamawiajgcego, Ktore
nie mogt on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamdwienia, a nie mozna zacho-
waé terminow okresionych dla innych trybow udzielenia zamowienia;

4) w prowadzonych kolejno postepowaniach o udzielenie zamoéwienia, z ktorych co najmniej jedno prowa-
dzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu ograniczonego, nie zostaly ztozone zad-
ne oferty lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a pierwotne warunki zamoéwienia nie zostaly w istotny
sposodb zmienione;

5) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych zamowien dodat-
kowych, nieobjetych zamoéwieniem podstawowym i nieprzekraczajgcych tgcznie 20 % wartosci realizo-
wanego zamowienia, niezbgdnych do jego prawidiowego wykonania, ktérych wykonanie stato sig ko-
nieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia, jezeli:

a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamdwienia dodatkowego od zamowienia
podstawowego wymagatoby poniesienia niewspoimiernie wysokich kosztéw lub
b) wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zamoéwienia dodatkowego;

6) w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zamowienia podstawowego, dotychczasowemu
wykonawcy ustug Iub robo6t budowlanych zamdwien uzupehiajgcych, stanowigeych nie wigeej niz 20 %
wartoéci zamowienia podstawowego i polegajgcych na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamowien,
jezeli zamoéwienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczone-
go, a zamobwienie uzupetiajgce bylo przewidziane w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia dla
zamowienia podstawowego i dotyczy przedmiotu zaméwienia w niej okreslonego;

7) w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zamdwienia podstawowego, dotychczasowemu
wykonawcy dostaw, zamowien uzupetniajgcych, stanowigcych nie wiecej niz 20 % wartosci zaméwienia
podstawowego i polegajacych na rozszerzeniu dostawy, jezeli zmiana wykonawcy powodowalaby
konieczno$¢ nabywania rzeczy o innych parametrach technicznych, co powodowaloby niekompatybil-
nos¢ techniczng lub nieproporcjonalnie duze trudnosci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jeze-
li zamdwienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonedo,
a zamowienie uzupetniajace byto przewidziane w specyfikaciji istotnych warunkow zamowienia dla zamo-
wienia podstawowego i dotyczy przedmiotu zamowienia w niej okreslonego.

2. Jezeli wartosé zamowienia przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 60.000 euro, zasto-



sowanie trybu z wolnej reki wymaga uzyskania uprzedniej zgody Prezesa Urzedu, wyrazonej w drodze decy-
zji administracyjnej.
3. Przepisu ust. 2. nie stosuje sie w przypadku zamoéwien, ktérych przedmiotem sa:

1) dostawy wody za pomocg sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie Sciekow do takiej sieci;

2) dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej;

3) dostawy gazu z sieci gazowej;

4) dostawy ciepta z sieci cieptowniczej;

5) powszechne ustugi pocztowe w rozumieniu ustawy z dnia 12 czerwca 2003 r. - Prawo pocztowe (Dz. U.

Nr 130, poz. 1188);
6) ustugi przewozu kolejowego.
4. W przypadku zamowien, o ktdrych mowa w ust. 3, nie stosuje sie przepisow art. 19-21, 24, art. 26
ust. 1-3 i art. 68.

Art. 68. Najpdzniej z zawarciem umowy wykonawca skiada o$wiadczenie o spefnieniu warunkéw udziatu
w postepowaniu, a jezeli warto$¢ zamowienia przekracza wyrazong w zlotych rownowartos¢ kwoty 60.000 eu-
ro, rowniez dokumenty potwierdzajgce spelnianie tych warunkéw. Przepis art. 25 stosuje sie odpowiednio.

Oddziat 6
Zapytanie o cene

Art. 69. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamdwienia, w ktdrym zamawiajgey kieruje pytanie o ceng
do wybranych przez siebie wykonawcdw i zaprasza ich do sktadania ofert.

Art. 70. Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania o ceng, jezeli przedmiotem zamowie-
nia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych, a warto$¢ zamo-
wienia nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartoéci kwoty 60.000 euro.

Art. 71. 1. Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajgc do sktadania
ofert takg liczbe wykonawcéw $wiadczagcych w ramach prowadzonej przez nich dziatainosci dostawy lub
ustugi bedgce przedmiotem zaméwienia, ktéra zapewnia konkurencjg oraz wybor najkorzystniejszej oferty, nie
mnigj niz 5.

2. Wraz z zaproszeniem do skladania ofert zamawiajacy przesyta specyfikacje istotnych warunkéw za-
moéwienia. Przepiséw art. 36 ust. 1 pkt 5, 6, 12 i 20 nie stosuje sie.

Art. 72. 1. Kazdy z wykonawcow moze zaproponowaé tylko jedng cene i nie moze jej zmienic. Nie pro-
wadzi sie negocjacji w sprawie ceny.
2. Zamawiajgcy udziela zamdwienia wykonawcy, ktéry zaoferowat najnizszg cene.

Art. 73. Do zapytania o cene przepisy art. 44 i art. 64 ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Rozdzial 4
Wybor najkorzystniejszej oferty

Art. 82. 1. Wykonawca moze zlozy¢ jedng oferte.

2. Oferte skiada sie, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej albo, za zgodg zamawiajacego, w po-
staci elektronicznej, opatrzong bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wazne-
go kwalifikowanego certyfikatu.

3. Tre$¢ oferty musi odpowiadad tresci specyfikacji istotnych warunkdéw zamowienia.

Art. 83. 1. Zamawiajacy moze dopuscic mozliwo$é ziozenia oferty wariantowej, jezeli cena nie jest
jedynym kryterium wyboru.

2. Zamawiajgcy moze dopusci¢ mozliwos¢ ziozenia oferty czesciowe, jezeli przedmiot zamowienia jest
podzielny.



3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, wykonawca moze zlozy¢ oferty czedciowe na jedng lub
wigcej czesci zambwienia, chyba ze zamawiajgcy okresli maksymalng liczbe czesci zamowienia, na ktore
oferty czesciowe moze ziozy¢ jeden wykonawca.

Art. 84. 1. Wykonawca moze, przed uptywem terminu do skladania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte.
2. Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania po uplywie terminu przewidzianego na wniesie-
nie protestu.

Art. 85. 1. Wykonawca jest zwigzany ofertg do uptywu terminu okreslonego w specyfikacji istotnych wa-
runkdw zamaowienia, jednak nie diuzej niz:

1) 30 dni - jezeli wartos¢ zamowienia nie przekracza wyrazonej w zotych réwnowartosci kwoty 60.000 euro;

2) 90 dni - jezeli wartos¢ zamowienia dia robét budowlanych przekracza wyrazong w zlotych réwnowartosé
kwoty 10.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug - 5.000.000 euro;

3) 60 dni - jezeli wartos¢ zamdwienia jest inna niz okreslona w pkt 1 i 2.

2. W uzasadnionych przypadkach na co najmniej 7 dni przed uplywem terminu zwigzania ofertg zama-
wiajgcy moze tylko raz zwrdci¢ sig do wykonawcow o wyrazenie zgody na przedituzenie tege terminu o ozna-
czony okres, nie diuzszy jednak niz 30 dni.

3. Odmowa wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 2, nie powoduje utraty wadium.

4. Zgoda wykonawcy na przediuzenie okresu zwigzania ofertg jest dopuszczalna tylko z jednoczesnym
przediuzeniem okresu waznoéci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na
przediuzony okres zwigzania oferta.

5. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sig wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Art. 86. 1. Z zawartoscig ofert nie mozna zapozna¢ si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.

2. Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich sktadania, z tym ze
dzien, w ktérym uptywa termin skiadania ofert, jest dniem ich otwarcia.

3. Bezposrednio przed otwarciem ofert zamawiajgcy podaje kwote, jaka zamierza przeznaczy¢ na sfi-
nansowanie zamowienia. ’

4. Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze informacje doty-
czgce ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkéw platnosci zawartych w ofertach.

5. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, przekazuje sie niezwiocznie wykonawcom, ktérzy nie
byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

Art. 87. 1. W toku badania i oceny ofert zamawiajgcy moze zgda¢ od wykonawcow wyjasnien dotycza-
cych tresci ztozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie miedzy zamawiajgcym a wykonawcg nego-
cjacji dotyczgcych zlozonej oferty oraz, z zastrzezeniem ust. 2, dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

2. Zamawiajgcy poprawia w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie oraz omyiki rachunkowe w oblicze-
niu ceny, niezwlocznie zawiadamiajgc o tym wszystkich wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty.

Art. 88. Zamawiajacy poprawia omylki rachunkowe w obliczeniu ceny w nastgpujacy sposob:
1) w przypadku mnozenia cen jednostkowych i liczby jednostek miar:
a) jezeli obliczona cena nie odpowiada iloczynowi ceny jednostkowej oraz liczby jednostek miar, przyj-
muije sie, ze prawidlowo podano liczbe jednostek miar oraz ceng jednostkowa,
b) jezeli ceng jednostkowg podano rozbieznie stownie i liczoa, przyjmuje sie, ze prawidtowo podano
liczbe jednostek miar i ten zapis ceny jednostkowe, ktory odpowiada dokonanemu cobliczeniu ceny;
2) w przypadku sumowania cen za poszczegoine czgsci zamowienia:
a) jezeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen za czg$ci zamowienia, przyjmuje sie, ze prawidiowo
podano ceny za czesci zamowienia,
b) jezeli cene za cze$é zambwienia podano rozbieznie sfownie i liczba, przyjmuie sie, ze prawidiowo po-
dano ten zapis, ktory odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny,
¢) jezeli ani cena za czgs¢ zamdwienia podana liczbg, ani podana stownie nie odpowiadajg obliczone;
cenie, przyjmuie sie, ze prawidiowo podano ceny za czgS$¢ zamowienia wyrazone stownie;
3) w przypadku oferty z ceng okreslong za caly przedmiot zamdwienia albo jego czes¢ (cena ryczattowa):
a) przyjmuje sie, ze prawidlowo podano cene ryczattowg bez wzgledu na sposdb jej obliczenia,
b) jezeli cena ryczattowa podana liczbg nie odpowiada cenie ryczattowe] podanej stownie, przyjmuije sig



za prawidtows ceng ryczattowg podang stownie,
c) jezeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen ryczattowych, przyjmuje sie, ze prawidiowo podano
poszczegdlne ceny ryczattowe.

Art. 89. 1. Zamawiajgcy odrzuca oferte, jezeli:

1) jest niezgodna z ustawg;

2) jej tre$¢ nie odpowiada treéci specyfikacii istotnych warunkdw zamowienia;

3) jej Ziozenie stanowi czyn nisuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej kon-
kurenciji;

4) zawiera razgco niskg cene w stosunku do przedmiotu zamowienia;

5) zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udzialu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia
lub niezaproszonego do skladania ofert;

6) zawiera omytki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktérych nie mozna poprawi¢ na podstawie art. 88,
lub btedy w obliczeniu ceny;

7) wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na poprawienie omytki
rachunkowej w obliczeniu ceny;

8) jest niewazna na podstawie odrgbnych przepiséw.
2. Zamawiajgcy zawiadamia réwnoczesnie wszystkich wykonawcow o odrzuceniu ofert, podajgc uza-

sadnienie faktyczne i prawne.

Art. 90. 1. Zamawiajgcy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razgco niskg cene w stosunku do przed-
miotu zamdwienia, zwraca sie do wykonawcy o udziglenie w okreslonym terminie wyjasniet dotyczgcych ele-
mentéw oferty majgcych wplyw na wysoko$¢ ceny.

2. Zamawiajgcy, oceniajgc wyjasnienia, bierze pod uwage obiektywne czynniki, w szczegdinosci
oszczednos$é metody wykonania zamowienia, wybrane rozwigzania techniczne, wyjgtkowo sprzyjajace wa-
runki wykonywania zaméwienia dostepne dla wykonawcy, oryginalnos¢ projektu wykonawcy oraz wplyw po-
mocy publicznej udzielongj na podstawie odrebnych przepisow.

3. Zamawiajgcy odrzuca oferte wykonawcy, ktory nie ziozyt wyjasnien lub jezeli dokonana ocena wyja-
$nien potwierdza, ze oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu zamowienia.

4. Jezeli jedynym kryterium wyboru oferty jest cena, a warto$¢ zamowienia dla robét budowlanych prze-
kracza wyrazong w zlotych rownowarto$¢ kwoty 5.000.000 euro, a dla dostaw lub ustug - 130.000 euro, za-
mawiajacy zawiadamia Prezesa Urzedu oraz Komisje Europejska o odrzuceniu ofert, ktére wediug zamawia-
jacego zawieraty razgco niskg cene.

Art. 91. 1. Zamawiajgcy wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie kryteribw oceny ofert okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia.

2. Kryteriami oceny ofert sg cena albo cena i inne kryteria odnoszgce sie do przedmiotu zamowienia,
w szczegdlnosci jakose, funkcjonalnose, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostgpnych tech-
nologii w zakresie oddzialywania na $rodowisko, koszty eksploatacii, serwis, wptyw sposobu wykonania za-
mdwienia na rynek pracy w migjscu wykonywania zamowienia oraz termin wykonania zamowienia.

3. Kryteria oceny ofert nie mogg dotyczy¢ wiasciwosci wykonawey, a w szczegdlnosci jego wiarygodno-
$ci ekonomicznej, technicznej lub finansowe;.

4. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia ta-
ki sam bilans ceny i innych kryteribw oceny ofert, zamawiajgcy sposrod tych ofert wybiera oferte z nizsza ceng,.

5. Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, w ktérym jedynym kryterium oceny ofert jest cena,
nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej
samej cenie, zamawiajgcy wzywa wykonawcow, kitdrzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okreslonym
przez zamawiajgcego ofert dodatkowych.

6. Wykonawaoy, sktadajgc oferty dodatkows, nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz zaoferowane w zlo-
zonych ofertach.

Art. 92. O wyborze oferty zamawiajgcy zawiadamia niezwiocznie wykonawcow, ktérzy ubiega-
li sic o udzielenie zamowienia, a jezeli wartos¢ zamdwienia przekracza wyrazong w zlotych rownowarto$¢
kwoty 60.000 euro - rowniez Prezesa Urzedu, za pomoca formularza umieszczonego na stronie internetowej
Urzedu, podajgc nazwe (firme) i adres wykonawcy, ktérego oferte wybrano, oraz jej ceng.



Art. 93. 1. Zamawiajgcy uniewaznia postgpowanie o udzielenie zamdwienia, jezeli:

1) nie zlozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu albo nie wplynat zaden wniosek o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu od wykonawcy niepodlegajgcego wykluczeniu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w postgpowaniu prowadzonym w trybie zapytania o ceng nie zlozono co najmniej dwdch ofert niepod-
legajgcych odrzuceniu;

3) w postgpowaniu prowadzonym w trybie aukcji elektronicznej wplynely mniej niz dwa wnioski 0 dopusz-
czenie do udzialu w aukcji elektronicznej albo nie zostaly zlozone oferty przez co najmniej dwoch wyko-
nawcow;

4) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktdrg zamawiajgcy moze przeznaczyC na sfinansowa-
nie zamowienia,

5) w przypadkach, o ktdrych mowa w art. 91 ust. 5, zostaly ztozone oferty dodatkowe 0O takiej samej cenie,

6) wystapita istotna zmiana okolicznoéci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie zamo-
wienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo wczeséniej przewidziec;

7) postepowanie obarczone jest wada uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy w sprawie zamoéwienia
publicznego.

2. Jezeli zamawiajgcy dopuscit mozliwose skladania ofert czesciowych, do uniewaznienia w czesci po-
stepowania o udzielenie zamowienia przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. O uniewaznieniu postepowania o udzielenie Zambwienia zamawiajgcy zawiadamia rownoczesnie wszyst-
kich wykonawcow, ktorzy ubiegali sig o udzielenie zamdwienia, podaigc uzasadnienie faktyczne i prawne.

4. W przypadku uniewaznienia postegpowania o udzielenie zamdwienia z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajacego, wykonawcom, Kktorzy Zozyli oferty niepodiegajace odrzuceniu, przystuguje roszczenie
o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w postgpowaniu, W szczegolnosci kosztow przygotowania
oferty.

Art. 94. 1. Zamawiajgcy zawiera umowe w sprawie zamowienia publicznego w terminie nie krétszym, niz
7 dni od dnia przekazania zawiadomienia O wyborze oferty, nie pozniej jednak niz przed uptywem terminu
zwigzania ofertg,.

2. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sig od zawarcia umowy w sprawie zamoé-
wienia publicznego lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zamawiajacy
wybiera oferte najkorzystniejszg sposréd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chy-

ba ze zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1.

Art. 95. 1. Jezeli wartos¢ zamoéwienia przekracza wyrazong w ztotych rownowartosé kwoty 60.000 euro,
niezwlocznie po zawarciu Uumowy w sprawie zamoéwienia publicznego zamawiajgcy przekazuje ogloszenie
o udzieleniu zamdwienia Prezesowi Urzedu.

o Jezeli warto$é zamdwienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w ztotych rownowartosé Kwo-
ty 5.000.000 euro, a na dostawy lub ustugi - 130.000 euro, niezwlocznie PO zawarciu Umowy W sprawie za-
moéwienia publicznego zamawiajacy przekazuje ogloszenie O udzieleniu zamowienia Urzedowi Oficjalnych
Publikacji Wspoinot Europejskich. Niezwtocznie po przekazaniu Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspolnot
Europejskich zamawiajacy przekazuje ogloszenie O udzieleniu zamoéwienia réwniez Prezesowi Urzedu.

(-.))

Rozdziat 2
Udzielanie i wykonywanie koncesji na roboty budowlane

Art. 118. 1. W postepowaniu majgcym na celu udzielenie koncesji na roboty budowlane, zwanej dalej
“koncesjg”, moga uczestniczy¢ wykonawcy spetniajgcy warunki udzialu w postepowaniu okreslone przez za-
mawiajgcego.

2. Koncesiji udziela sig stosujac odpowiednio przepisy o przetargu nieograniczonym, przetargu ograni-
czonym albo negocjacjach z ogtoszeniem. Przepisu art. 55 nie stosuje sie.

3. Jezeli wartoséé zamdwienia przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 60.000 euro, termin
skladania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu nie moze by¢ krotszy niz 52 dni od dnia
przekazania ogloszenia Prezesowi Urzedu.

4. Jezeli warto$é zamowienia przekracza wyrazong w Ziotych réwnowarto$¢ kwoty 5.000.000 euro,
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termin skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu nie moze by¢ krétszy, niz 52 dni od
dnia przekazania ogtoszenia Urzedowi Oficjalnych Publikacji Wspdinot Europejskich.

Art. 119. W postegpowaniu majgcym na celu udzielenie koncesiji do oceny ofert nie stosuje sie przepisu
art. 91 ust. 3.

Art. 120. 1. Zamawiajgcy w specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia moze zadac, aby wykonawca,
ktoremu udzielono koncesji (koncesjonariusz), zawart z innymi podmiotami umowy o podwykonawstwo
o wartosci stanowigcej co najmniej 30 % catkowitej wartosci koncesji.

2. Umowy zawarte miedzy wykonawcami w celu wspdlnego ubiegania sie o udzielenie zamdwienia oraz
umowy z przedsiebiorstwami pozostajgcymi z wykonawcg w stosunku zaleznoéci lub dominacji w rozumie-
niu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. - Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi (Dz. U. z 2002
r. Nr 49, poz. 447, z pdzn. zm) nie sg uwazane za umowy 0 podwykonawstwo w rozumieniu ust. 1.

3. Wykonawca sktada wraz z ofertg liste przedsiebiorstw, o ktorych mowa w ust. 2.

Art. 121. 1. Koncesjonariusz, kiory jest zamawiajgcym w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 1-3 i 5, jest obo-
wigzany stosowac przepisy ustawy do udzielania zaméwien wynikajacych z wykonywania koncesiji.

2. Koncesjonariusz, ktory nie jest zamawiajgcym w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 1-3 i 5, przy udzielaniu
zamowien wynikajgcych z wykonywania koncesiji jest obowigzany do:

1) stosowania przepiséw ustawy dotyczgcych ogloszen, z wytgczeniem wstepnego ogtoszenia informacyj-
nego;
2) okreslania terminéw skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu zgodnie z art. 49

ust. 1-3 oraz termindw sktadania ofert, o ktorych mowa w art. 52 ust. 1 2;

3) prowadzenia postepowan z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do udzielania zamdéwieh przedsiebiorstwom pozostajgcym z wykonaw-
cg w stosunku zaleznosci lub dominacji w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. - Prawo o publicz-
nym obrocie papierami wartociowymi oraz podmiotom, z ktdérymi koncesjonariusz zawart umowe w celu
wspolnego ubiegania sie o udzielenie koncesii.

()

DZIAL IV
UMOWY W SPRAWACH ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Art. 139. 1. Do umdw w sprawach zamdwien publicznych, zwanych dalej “umowami”, stosuje sie prze-
pisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jezeli przepisy ustawy nie stanowig inaczej.

2. Umowa wymaga, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy pisemnej, chyba ze przepisy odrgb-
ne wymagajg formy szczegdingj.

3. Umowy sg jawne i podiegajg udostgpnianiu na zasadach okreslonych w przepisach o dostgpie
do informagiji publiczne;.

Art. 140. 1. Zakres Swiadczenia wykonawcy wynikajgcy z umowy jest tozsamy z jego zobowigzaniem
zawartym w ofercie.

2. Umowa jest niewazna w czesci wykraczajgce] poza okreslenie przedmiotu zamdwienia zawarte
w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

Art. 141. Wykonawcy, o ktdrych mowa w art. 23 ust. 1, ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za wyko-
nanie umowy | wniesienie zabezpieczenia halezytego wykonania umowy.

Art. 142, 1. Umowe zawiera sie na czas oznaczony.

2. Zawarcie umowy, ktérej przedmiotem sg $wiadczenia okresowe Iub ciggle, na okres diuzszy niz 3 lata,
wymaga zgody Prezesa Urzedu wyrazonej w drodze decyzji administracyjnej, udzielonej przed wszczeciem
postepowania o udzielenie zamdwienia. .

3. Udzielajgc zgody, o ktérej mowa w ust. 2, Prezes Urzedu bierze pod uwage w szczegolnosci:

1) zakres planowanych nakladdéw oraz okres niezbedny do ich splaty lub zwrotu;



2) zdolnoéci platnicze zamawiajgcego;

3) czy wykonanie zamoéwienia w okresie wnioskowanym przez zamawiajgcego spowoduje oszczednosci
kosztow realizacji zamdwienia w stosunku do okresu trzyletniego.
4. Zgody, o ktdrej mowa w ust. 2, nie wymaga zawarcie umow:

1) kredytu i pozyczki;

2) rachunku bankowego, jezeli okres umowy nie przekracza 5 lat;

3) ubezpieczenia, jezeli okres umowy nie przekracza 5 lat;

4) obslugi emisji papierow wartoéciowych, na okres obslugi emisji;

5) koncesji.

Art. 143. 1. Na czas nieoznaczony moze by¢ zawierana umowa, ktdrej przedmiotem sg dostawy:
1) wody za pemocg sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie sciekéw do takiej sieci;
2) energii elekirycznej z sieci elektroenergetyczne;;
3) gazu z sieci gazowej;
) ciepta z sieci cieptownicze.
2. Przepisu art. 142 ust. 2 nie stosuje sig.

Art. 144. 1. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie kto-
rej dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze konieczno$é wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, kto-
rych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub zmiany te sg korzystne dla zamawiajgcego.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 1 jest niewazna.

Art. 145. 1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajgcy moze od-
stgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wykonawca moze zgda¢ wylgcznie wynagrodzenia nalezne-
go z tytulu wykonania czesci umowy.

Art. 146. 1. Z zastrzezeniem przepisoéw odrebnych, umowa jest niewazna, jezeli:
1) zamawiajgcy nie dopelnit obowiazku przekazania ogloszenia o zamowieniu Prezesowi Urzedu lub Urze-
dowi Oficjalnych Publikacji Wspdlnot Europejskich;
2) zamawiajgcy udzielit zamowienia bez uzyskania wymaganej decyzji administracyjnej, w szczegoinosci za-
wart umowe bez wymaganej zgody przed ostatecznym rozstrzygnieciem protestu;
zamawiajgcy zawart umowe przed zakonczeniem kontroli, o ktorej mowa w art. 167;
zamawiajacy zawart umowe przed uplywem terminu do wszczecia kontroli, o ktorej mowa w art. 167;
zamawiajgcy dokonat wyboru oferty z razgcym naruszeniem ustawy;
W postepowaniu o udzielenie zaméwienia doszto do naruszenia przepisdw okreslonych w ustawie,
ktore miato wptyw na wynik tego postepowania.
2. Prezes Urzedu moze wystgpi¢ do sgdu o stwierdzenie niewazno$ci:
1) umowy, o kitdrej mowa w ust. 1;
2) czesci umowy, o ktérej mowa w art. 140 ust. 2;
3) zmian umowy dokonanych z naruszeniem art. 144 ust. 1.

Art. 147. 1. Zamawiajgcy moze zada¢ od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
zwanego dalej “zabezpieczeniem”.

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Jezeli wykonawca jest jednoczesnie gwarantem, zabezpieczenie stuzy takze pokryciu roszczen z tytutu gwa-
rancji jakosci.

3. Zamawiajgcy zgda od wykonawcy wniesienia zabezpieczenia, jezeli:

1) warto$é zamdwienia na roboty budowlane przekracza wyrazong w ztotych rbwnowartos¢ kwoty 60.000
euro;
2) warto$é zamoéwienia na dostawy lub ustugi przekracza wyrazong w zfotych rownowartos¢ kwoty

5.000.000 euro;

3) umowa ma zostaé zawarta na okres diuzszy niz 3 lata, z wyjgtkiem umdw, o ktdrych mowa w art. 142

ust. 4 1 art. 143.




4. W wyjgtkowych sytuacjach, w szczegdlnosci gdy zadanie wniesienia zabezpieczenia mogloby unie-
mozliwi¢ udzielenie zamdwienia lub spowodowad znaczacy wzrost cen ofert, zamawiajgcy, za zgodg Prezesa
Urzedu wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, moze odstgpi¢ od zgdania wniesienia zabezpieczenia.

Art. 148. 1. Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku na-
stepujgcych formach:
1) pienigdzu;
poreczeniach bankowych;
gwarancjach bankowych;
gwarancjach ubezpieczeniowych;
poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listo-
pada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
2. Za zgodg zamawiajgcego zabezpieczenie moze byé wnoszone rowniez:
1) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku;
2) przez ustanowienie zastawu na papierach wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub jed-
nostke samorzadu terytorialnego;
3) przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okredlonych w przepisach o zastawie rejestro-
wym i rejestrze zastawodw.

3. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu wykonawca wplaca przelewem na rachunek bankowy wska-
zany przez zamawiajgcego.

4. W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty
wadium na poczet zabezpieczenia.

5. Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu, zamawiajgcy przechowduije je na oprocentowanym ra-
chunku bankowym. Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajgcymi
z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia
tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wykonawcy.
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3
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)
)
)
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Art. 149. 1. W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na
jedng lub kilka form, o ktérych mowa w art. 148 ust. 1.

2. Za zgodg zamawiajgcego wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedng lub
kilka form, o ktdrych mowa w art. 148 ust. 2.

3. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmnigj-
szenia jego wysokosci.

Art. 150. 1. Wysokos$¢ zabezpieczenia ustala sie w stosunku procentowym do ceny catkowitej podanej
w ofercie aloo maksymalnej wartodci nominalnej zobowigzania zamawiajgcego wynikajgcego z umowy, jezeli
w ofercie podano ceng jednostkowsa lub ceny jednostkowe.,

2. Zabezpieczenie ustala sie w wysokosci od 2 % do 10 % ceny catkowite] podanej w ofercie albo maksy-
malnej wartosci nominalnej zobowigzania zamawiajgcego wynikajagcego z umowy.

3. Jezeli okres realizacji zamowienia jest diuzszy niz rok, zabezpieczenie, za zgodg zamawiajgcego, moze
by¢ tworzone przez potracenia z naleznosci za czesciowo wykonane dostawy, ustugi lub roboty budowlane.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w dniu zawarcia umowy wykonawca jest obowigzany wniesé
co najmniej 30 % kwoty zabezpieczenia.

5. Zamawiajgcy wptaca kwoty potrgcane na rachunek bankowy w tym samym dniu, w ktérym dokonu-
je zaptaty faktury.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, wniesienie peinej wysokosci zabezpieczenia nie moze nastg-
pi¢ pdZniej niz do potowy okresu, na ktdry zostala zawarta umowa.

Art. 151. 1. Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia
uznania przez zamawiajgcego za nalezycie wykonane.
2. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczenh z tytutu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci nie
moze przekracza¢ 30 % wysokos$ci zabezpieczenia,
3. Kwota, o ktorej mowa w ust. 2, jest zwracana nie pézniej niz w 15. dniu po uptywie okresu rekojmi za
wady lub gwarancji jakosci.
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