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dr Magdalena Rytwiriska-Rasz
Adiunkt w Katedrze Prawa Cywilnego na Wydziale Prawa
i Administracji Uniwersytetu £odzkiego

Wiasciciel Kancelarii Radcy Prawnego Miedzynarodowe
Doradztwo Prawne w Biznesie w rodzi zajmujgcej sie
kompleksowg obstuga prawna przedsiebiorcow

Byty wieloletni cztonek Rady Wyrobéw Budowlanych
przy Gtownym Inspektorze Nadzoru Budowlanego

Ekspert prawny z zakresu budownictwa — 16 lat doswiadczenia

Szanowni Panstwo,

Niniejsze opracowanie poswigcone jest dwom grupom niezwigzanych ze sobg zagadnien:

» administracyjnym regulacjom dotyczacym powierzchni biologicznie czynnych, ktére
powinny byé uwzglgdniane w projektowaniu budowlanym;

o wycinkowi problematyki praw autorskich do projektu budowlanego.

Projekt budowlany jest dziefem szczegolnego rodzaju. Z jednej strony projektant tworzy
Utwor w rozumieniu przepiséw prawa autorskiego, z drugiej strony jego swoboda tworcza
jest w pewnym stopniu ograniczona. Ograniczenia te wynikajg z wymagan i oczekiwan
inwestora oraz — moze nawet przede wszystkim — z zasad wiedzy technicznej i przepisow
7 obszaru szeroko rozumianego prawa budowlanego.

Tego typu ograniczeniem swobody tworczej projektanta jest koniecznos¢ uwzglednienia
w projektowaniu zgodnej z prawem powszechnie obowiazujgcym, a doprecyzowanej
w przepisach prawa miejscowego, wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, ktora
musi zostaé zachowana na danej dziatce budowlane;.

pozostaje z wyrazami szacunku.
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Wymagania formalne dotyczace uwzgledniania
w projektowaniu obiektow budowlanych terenow
biologicznie czynnych

Wplyw ekologii na codzienne zycie widoczny jest réwniez w regulacjach prawnych, ktore starajg sig wymoc na
inwestorach i innych uczestnikach procesu inwestycyjnego poszanowanie srodowiska naturalnego i przyrody, a na-
wet swego rodzaju wspdtprace w zapewnianiu nam wszystkim czystego powietrza i jak najwigkszej ilosci terenow
zielonych wokot.

Przyktadem takich rozwigzan, wprawdzie niespecjalnie rozbudowanych na dzien dzisiejszy, sg regulacije dotyczace
terendw {powierzchni) biologicznie czynnych', ktdrych istnienie i minimalny rozmiar muszg zosta¢ zagwarantowa-
ne przy realizacji inwestycji na dziatkach budowlanych. Wymagania te sg przyktadem z jednej strony ograniczen
swobody inwestora w planowaniu i realizacji inwestyciji, z drugiej ograniczert swobody twdrczej projektanta, ktory
zobowigzany jest przeciez stworzyé dla inwestora projekt obiektu budowlanego nie tylko odpowiadajgcy wizji in-
westora, ale | pozostajgcy w zgodzie tak z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznei,
jak | postanowieniami przepiséw prawa migjscowego (plan zagospodarowania przestrzennego), badz wydanych juz
decyzji administracyjnych dotyczgeych danej inwestycii (decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni kazdej dziatki budow-
lanej powinien zostaé okresiony w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zas z definicja
zawartg w art. 2 pkt 12 powotanej ustawy przez ,dziatke budowlang” nalezy rozumiec nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktdrej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego®.

Za teren biologicznie czynny — zgodnie z §3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie* — uwaza sig:
¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewnigjgcy naturalng wegetacie,
* 50% powierzchni taraséw i stropodachdw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
¢ wode powierzchniowag na tym terenie.

Teren biologicznie czynny to niewatpliwie teren wolny od zabudowy, jednakze nie kazdy teren wolny od zabudowy
bedzie mégt byé uznany za teren biologicznie czynny. Tytutem przyktadu, utwardzenie terenu w celu wytyczenia
wjazdu do garazu biegngcego przez teren posesji, mimo ze podlega przepisom prawa budowlanego (obowigzek
zgtoszenia wykonywania takich rob6t wiasciwemu organowi), nie prowadzi do zabudowy terenu, jednakze skoro
utwardzenie z reguty uniemozliwia naturalng wegetacje, to powierzchnie utwardzone nie bedg zaliczane do terendw
biologicznie czynnychd.

' Okredlenie ,powierzchnia biologicznie czynna” obowigzywato do roku 2009, kiedy to nowelizacja Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, zastapita je okresleniem ,teren biologicznie czynny” i zmienita jego definicj, pozwalajac na
bardzisj jednoznaczna kwalifikacje. W niniejszym opracowaniu, ofa uniknigcia powtorzen, obydwa okreslenia bedg uzywane zamiennie, aczkolwiek z uwzglednieniem
aktualnego rozumienia.

2Tekst jednolity: Dz.U. 2012 r., poz. 647 ze zmianami.

3Dla porzadku nalezy wskazac, ze przytoczona wyzej definicja nie jest jedyng definicjg ,dziatki budowlanef” zawartg w polskich przepisach; art. 4 pkt 3a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze przez dziatke budowlang nalezy rozumiec zabudowang dziatkg gruntu, ktorej wielkosd, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzeri potozonych
na tej dziafce.

+Dz.U. 2002, nr 75, poz. 690 ze zmianami; dalej powolywane réwniez jako Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych (...).

5 Tak tez WSA w Gliwicach, wyrok z dnia 13 maja 2009 r. Il SA/GL 1343/2008



Poza typowymi kwietnikami, trawnikami, rabatami z rozchodnikéw czy mchdéw, badz innymi terenami z naturaing
rodlinnoscia urzadzonymi po prostu na ziemi, ustawodawca pozwala na zaliczenie do powierzchni biologicznie
czynnych réwniez takich samych upraw, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, zaaranzowanych na tarasach czy
stropodachach, z tym, Ze ich wktad do wyliczenia faktycznej powierzchni biologicznie czynnej to jedynie 50% ich
rzeczywistej powierzchni. Nalezy przy tym zauwazyc, ze aktualnie nie ma znaczenia, tak jak to miafo miejsce do
roku 2009, czy te zielone badZ kolorowe tereny urzadzone sg w sposob staty, czy tez nie, istotne jest jedynie, aby
mialy nawierzchnie ziemna i mozliwa na nich byta naturaina wegetacja roslin.

Z kolei oczka wodne, czy to naturaine (stawy, jeziora), czy utworzone przez cztowieka, czy tez cieki wodne prze-
plywajace przez dziatke budowlang, zaliczane sg do terenu biologicznie czynnego, niezaleznie od ich wielkosci
i zawsze w 100%.

Zgodnie ze wskazaniami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych (...) w przy-
padku budynkdw wielorodzinnych, przeznaczonych dla opieki zdrowotnej, oswiaty i wychowania ten minimalny
udziat procentowy terendw biologicznie czynnych wynosi 25%. Dla dziatek pod zabudowg jednorodzinng udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki jest z reguty znacznie wigkszy. Jak wspomniano
na wstepie — konkretne wartosci wynikajg z planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji indywidualnych
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Analiza przykladowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na tendencje, ze na terenach silniej zurbanizowanych ten udziat jest nieco mniejszy, na
terenach poza miastami wiekszy, a w okolicach na przykiad parkéw krajobrazowych najwigkszy, jednakze nie zmienia
to faktu, ze konkretne gminy nawet podobnie zurbanizowane, sa suwerenne i moga sie rézni¢ w swoich decyzjach.

Z kolei §40 powotanego rozporzadzenia nakazuje, aby w zespole budynkéw wielorodzinnych objgtych jednym
pozwoleniem na budowe, stosownie do potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekrea-
cyjne dostepne dla oséb niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znajdowac sie
na terenie biologicznie czynnym.

Szczegdinie w przypadku niewielkich, ale intensywnie zabudowanych dziatek, staje sig istotne maksymalne wyko-
rzystanie juz na etapie projektowania powierzchni ptaskich obiektéw budowlanych: tarasdw, dachow budynkdéw czy
dachéw podziemnych parkingdw i stworzenie na nich terendw zielonych czy kolorowych (zapewniajacych naturaing
wegetacje roslin), ktére beda mogty zostaé zakwalifikowane jako powierzchnie biologicznie czynne.



Problematyka praw autorskich do projektu budowlanego

Przyktadowe problemy:

1. Architekt stworzyt og6ing koncepcje obiektu budowlanego, kitéra przedstawit i przekazat w opisie
i w rysunkach inwestorowi. Inwestor uiScit wynagrodzenie za te koncepcje i zlecit opracowanie na
jej podstawie projektu budowlanego innemu architektowi, nie pytajac o zgode autora koncepcji.
Czy jest to dopuszczalne?

2. Czy mozliwe jest dokonywanie zmian w projekcie budowlanym bez zgody autora tego projektu?

I. Projekt budowlany jako przedmiot prawa autorskiego

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych®, utwory
architektoniczne, architektoniczno-urbanistyczne i urbanistyczne stanowig przedmiot prawa autorskiego (okresla-
ny jako utwdr, rowniez dzieto), zatem podiegajg ochronie statuowanej przez powotang ustawe, o ile sg przejawem
dziatalnosci twérczej o indywidualnym charakterze i zostang ustalone w jakiejkolwiek postaci.

Nie ulega watpliwosci, ze do tej kategorii naleza, cho¢ jej nie wyczerpuja, projekty budowlane. Sg one jednak
niewatpliwie dzietami szczegdlnego rodzaju, a to z kilku powoddw. Po pierwsze projekt budowlany to dzieto uzyt-
kowe, stuzgce powstaniu efektu koncowego, jakim jest obiekt budowlany. Po drugie, idac tym samym torem nalezy
zauwazyé, ze w tym kontekscie projekt budowlany jest niesamodzielny, ale i konieczny, z jednej bowiem strony sam
nie za wiele znaczy, z drugiej zas — bez niego legalny obiekt budowlany — co do zasady — nie powstanie. Po trzecie
wreszcie, projekt budowlany stuzgc powstaniu obiektu budowlanego podpada pod regulacje administracyjno-
-prawne i zasady wiedzy technicznej, ktore wyznaczajg warunki, jakie musi spetniaé, przy zachowaniu swobody
tworczej autora.

Na marginesie dodac¢ w tym miejscu nalezy, Ze utwér architektoniczny, ktdry sam jest dobrem niematerialnym moze
by¢ ucielesniony, nie tylko w rysunkach, planach i opisach sktadajacych sie na projekt budowlany. Utwor archi-
tektoniczny moze tez - jak sie wydaje — znalez¢ swoje ucielesnienie w ogdinych koncepcjach architektonicznych
czy makietach’,

Niektérzy autorzy wskazuja, ze nie kazdy projekt budowlany powinien by¢ uznany za dzieto w rozumieniu prawa
autorskiego, poniewaz nie w kazdym projekcie budowlanym dopatrzy¢ sie mozna cechy ,tworczosci”, czyli wy-
rézniania sie ponad to, co standardowe, przecietne®. Konsekwencjg zajecia takiego stanowiska byloby wytgczenie
ochrony prawnoautorskie] powtarzalnych, mozna by rzec, typowych budynkdw mieszkalnych, czy tym bardziej
uzytkowych (hale fabryczne czy magazynowe), ,w ktérych zastosowano typowy podziat przestrzeni oraz zewnetrzne
i wewnetrzne uksztattowanie(...)*", one — w przeciwienstwie do projektdw twdrczych — ocenione by zosta¢ musiaty
jako rzemiosto, elementu tworczego pozbawione. Stanowisko to nie jest na pewno oczywiste, cho¢ ma silne opar-
cie w definicji utworu zawartej w art. 1 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, ktéra pozwala za utwor
uznac tylko takie przejawy dziatalnosci, ktére sg twoércze i majg indywidualny charakter.

8 Tekst jednolity: Dz.U. 2006, nr 90, poz. 631 ze zmianami.

7 Podobnie Barta/Markiewicz w: System Prawa Prywatnego, tom 13, Prawo autorskis, pod red. J. Barty, Warszawa 2007, s. 26.
8 Barta/Markiewicz w: Prawo autorskie | prawa pokrewne. Komentarz, Zakamycze 2005, s. 90.

2 Tamze.



Ii. Autorskie prawa majatkowe do projektu budowlanego

Do autorskich praw majgtkowych zgodnie z art. 17 ustawy o prawie autorskim | prawach pokrewnych nalezg wy-
taczne prawa do:

e korzystania z utworu,

® rozporzadzania utworem na wszystkich polach eksploatacii,

* wynagrodzenia za korzystanie z utworu.

Z faktu, ze wymienione prawa majg charakter majgtkowy wynika, ze sg zbywalne, dodatkowo ich byt jest tez ogra-
niczony w czasie.

Co do zasady prawa te przystuguja twércy, cho¢ w tym zakresie przepisy szczegdline moga stanowic inaczej
{tytutem przykfadu: twdrczosc¢ pracownicza), inaczej moze tez zdecydowad umowa stron (w odniesieniu do utwordw
powstajacych w wykonaniu zawartej umowy).

Skoro autorskie prawa majatkowe sa zbywalne, to moga zosta¢ przeniesione na osobg trzecig w catosci, istnieje
tez mozliwosé, aby uprawniony udzielit osobom trzecim licencji, czyli upowaznit je do korzystania z utworu w pewnym
zakresie. Dia porzadku nalezy tez dodac, ze prawa te sg dziedziczne.

Przy utworach o charakterze uzytkowym, takich jak interesujgcy nas projekt budowlany, swoboda w powyzszym
zakresie ma bardzo istotne znaczenie.

Idealng sytuacia jest, jesli strony zawierajgc umowe majacg za swdj przedmiot wykonanie projektu budowlanego,
precyzyjnie regulujg nie tytko kwestie dotyczace wykonania cywilnoprawnej umowy dotyczacej prac projektowych,
ale i odnoszg sig réwniez do problematyki praw autorskich, decydujgc komu i ewentualnie w jakim zakresie bedg
one przystugiwaty w odniesieniu do stworzonego projektu. Nie zawsze jednak sie tak dzieje, pozostaje zatem ustalic,
jak ksztattujg sie uprawnienia do projektu budowlanego, jesli strony w tym zakresie nic nie postanowity.

Otéz zgodnie z art. 52 Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych wyrazajacym ogdélng zasade w odniesie-
niu do utwordow wszelkiego rodzaju, jesli nie umdéwiono sie inaczej, przeniesienie wiasnosci egzemplarza utworu
nie powoduje przejscia autorskich praw majgtkowych do utworu. Na pierwszy rzut oka zatem sytuacja wydaje sig
klarowna. Inwestor zawsze otrzymuje od projektanta egzemplarz (hawet kilka) projektu budowlanego, nie idzie za
tym jednak — w braku odmiennej umowy — przeniesienie praw autorskich do projektu.

Jednakze w art. 61 tej samej ustawy ustawodawca przewidziat szczegding regulacje dotyczaca interesujgcych
nas zagadnieri utwordw architektonicznych. Powotany artykut stanowi, iz w braku przeciwnego postanowienia umo-
wy, nabycie od tworcy egzemplarza projektu architektonicznego bgdz architektoniczno-urbanistycznego obejmuje
prawo zastosowania go tylko do jednej budowy.

Wydawac by sie mogto, ze powotane wyzej przepisy stoja w pewnej sprzecznosci, a przynajmniej regulacja art. 61
omawianej ustawy stanowi wyjatek od zasady wyrazonej w jgj art. 52. Zatem konieczna staje sie préba wyjasnienia
wzajemnej relacji tych przepisdw.

Istotnie ich interpretacja w kontekscie autorskich praw majatkowych do utworu architektonicznego nastrecza nieco
watpliwosci, ktére sg wyrazane w literaturze, aczkolwiek nie byty rozstrzygane w publikowanym orzecznictwie.

O ile jest jasne, ze nabywca projektu moze go zastosowac do realizacji jednej budowy, to wcale nie jest oczywiste,
czy ma on chodby mozliwosé w ramach realizacji tej jednej inwestycji opracowywac na podstawie przekazanego mu
projektu, projekty szczegdtowe konieczne do prawidtowej realizacji inwestycji. Wyrazane sg i poglady liberalne (ze
nabyweca nie jest ograniczony w korzystaniu z przekazanego mu projektu architektonicznego w zakresie realizowanej
budowy), i rygorystyczne (ograniczajace uprawnienia nabywcy jedynie do budowy wedtug przekazanego projekiu,
bez mozliwosci uszczegdtowiania go czy sporzadzania na jego podstawie utwordw zaleznych)™®.

Rozstrzygniecie powyzszej kontrowersji ma znaczenie nie tylko teoretyczne, a przeciwnie — donioste dla praktyki,
przede wszystkim w zakresie mozliwosci uszczegodtowienia projektu budowlanego.

e



Projekty wykonawcze, kwallifikujgc je z perspektywy prawa autorskiego, sg z reguty utworami zaleznymi (tzw.
opracowaniami) wobec wyjéciowych projektow budowlanych, co w sytuaci, gdy ich autorami sg rézne osoby, moze
stwarzad problemy. Art. 2 Ustawy 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych wprowadza ochrone prawoautorskg
opracowan, wskazujac jednoczesnie, ze rozporzadzanie i korzystanie z nich zalezy od zezwolenia tworcy utworu pier-
wotnego. Jezeli wiec nabycie prawa do realizacji jednej budowy obejmuje zgode tworcy projektu architektonicznego
na powstanie, a przede wszystkim korzystanie z opracowan, sytuacja nabywcy rysuije sie znacznie korzystnigj, jesli
za$ przeciwnie — jego uprawnienia sg bardzo ograniczone, a w skrajnych przypadkach realizacja tej jednej budowy
moze okazad sie wrecz niemozliwa.

Szczegdlnie wigc w tym kontekscie widad, jak istotne sg precyzyjne postanowienia umowy dotyczace praw
autorskich, ich brak powoduje zastosowanie dyspozytywnych postanowieri ustawy, ktdrych interpretacja stwa-
rza problemy.

Jak sie wydaje, co do zasady analogicznie jak stosunek: projekt budowlany — projekt wykonawczy nalezy zakwali-
fikowad relacje: koncepcia architektoniczna — projekt budowlany, choc natezenie elementu twérczego w tej drugiej
relacji jest niewatpliwie znacznie wieksze. Z reguty utworem pierwotnym bedzie koncepcja, utworem zaleznym —
projekt budowlany, cho¢ moze sie zdarzy¢ w praktyce, ze z réznych wzgleddw projekt budowlany oparty na danej
koncepcji, z uwagi na swoj bardzo tworczy i indywidualny charakter oraz pewng odlegtosé intelektualng od koncepciji,
bedzie juz samodzielnym dzietem, jedynie inspirowanym koncepcig.

Na zakoriczenie tej czesci rozwazan, oceniajac sytuacje z punktu widzenia intereséw tworcy, nalezy zauwazyc,
ze — jak sig wydaje — art. 61 Ustawy 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych nie ogranicza mozliwosci tworcy,
aby — w braku przeciwnej umowy — projekt budowlany zoyty kontrahentowi, mogt zosta¢ w niezmienionej postaci
przekazany kolejnemu nabyway. Whiosek taki wynika z faktu, ze art. 61 czytany w kontekscie art. 52 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych {nawet przy przyjeciu jego liberainegj wyktadni) nie wskazuje na przenigsienie pefni
praw autorskich na nabywce egzemplarza projektu architektonicznego, a jedynie na cos zblizonego do udzielenia
licenciji ograniczonej do mozliwosci realizacji jednej budowy, i to licencji niewytgcznej.

lil. Autorskie prawa osobiste do projektu budowlanego

W przeciwieristwie do autorskich praw majatkowych, autorskie prawa osobiste maja charakter niezbywalny i nie-
ograniczony w czasie. Ich ustawowe wyliczenie nie jest wyczerpujace, a jako zasadnicze uprawnienia osobiste
tworcy chronigce jego wigz z utworem ustawodawca w art. 16 Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych
wskazuje prawo do:

e gutorstwa utworu,

e oznaczania utworu swoim nazwiskiem, pseudonimem lub udostgpnienia go anonimowo,

¢ nienaruszalnosci tresci i formy utworu (jego integralnosci) oraz jego rzetelnego wykorzystania,

» decydowania o pierwszym udostepnieniu utworu publicznosci,

e nadzoru nad sposobem korzystania z utworu (nadzoru autorskiego).

Nie ulega watpliwosci, ze autorskich praw osobistych nie mozna zbyc, aniich zrzec sie, z uwagi na ich bardzo scisty
zwigzek z osobg tworcy. Jednakze — co dyskusyjne, acz niezmiernie istotne w kontekécie utworow stanowigcych
przedmiot niniejszego opracowania - wyrazane jest stanowisko, ze dopuszczaine jest umowne zobowigzanie tworcy
do niewykonywania wobec danej osoby danego prawa osobistego badz wrecz upowaznienie osoby trzecie] do
wykonywania tego prawa w imieniu tworcy''. Potencjalnie réwniez nalezy dopusci¢ mozliwos¢ wyrazenia przez
tworce zgody na naruszenie danego prawa osobistego, aczkolwiek skutecznosc takie] zgody bedzie zalezata od
okolicznogci konkretnego wypadku, ktére kazdorazowo nalezy podda¢ analizie.

10 Barta/Markiewicz w: Prawo autorskie i prawa pokrewne. Komentarz, Zakamycze 2005, s. 508.
71 Barta/Markiewicz w: Prawo autorskie i prawa pokrewne. Komentarz, Zakamycze 2005, s. 229.



Z punktu widzenia tematu ninigjszego opracowania, majac na wzgledzie specyfike projektu budowlanego, najistotniej-
sze znaczenie majg dwa prawa: prawo do integralnosci utworu oraz prawo do nadzoru nad sposobem korzystania
z utworu. Niejednokrotnie bowiem z réznych powododw, czy to podyktowanych wzgledami technicznymi, czy na
przykiad zmiang wizji inwestycji przez inwestora, zdarza sig w praktyce, ze konieczne jest wprowadzenie do projektu
budowlanego korekt, uzupetnien czy zmian.

Jak sie wydaje, zmiany wprowadzane za zgoda autora projektu sg dopuszczalne, tym bardziej zas sg mozliwe,
jesli to sam autor je wprowadza, w obu przypadkach zgoda obejmuje nie tylko samo wprowadzenie tych zmian, ale
i korzystanie z odpowiednio zmienionego projektu.

Natomiast brak takowej zgody moze prowadzi¢ do dwdch sytuacji. Albo w rezultacie nieuprawnionych zmian
projektu dojdzie do naruszenia osobistego prawa projektanta do integrainosci dzieta, albo tez — jedli te zmiany sg tak
daleko idgce, ze w ich wyniku powstanie nowy projekt na bazie starego — bedziemy mieli do czynienia z powstaniem
utworu zaleznego. | w jednym, i w drugim przypadku formainie rzecz biorgc zmieniony projekt nie powinien by¢
realizowany, gdyz jego realizacja naruszy prawa pierwszego autora'.

W tym migjscu nalezy odpowiedzie¢ na pytanie, czy kazda zmiana w projekcie dokonana bez zgody autora, bedzie
kwalifikowana jako wkraczajgca w jego prawa. W szczegdinosci pytanie sprowadza sig do tego, czy zmiany nieistotne
podyktowane wzgledami technicznymi, a czasem nawet bledami projektanta usprawiedliwiajg wkroczenie w jego prawa.

Art. 49 ust. 2 Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych odnoszgcy sie do wszystkich utwordw, nie tylko
architektonicznych, zakazuje co do zasady nastepcy prawnemu dokonywania zmian w utworze bez zgody twor-
cy. Wyjatkiem jest sytuacja, gdy koniecznos$¢ wprowadzenia zmian jest spowodowana oczywistg koniecznoscia,
a twdrca nie ma stusznej podstawy, aby sprzeciwia¢ sig zmianom. Oczywista koniecznos¢ powinna byc¢ rozumia-
na obiektywnie, jej przyktadem jest wystgpienie ewidentnych bteddw, na przyktad uniemozliwiajgcych uzyskanie
pozwolenia budowe, czy tez — jedli zostang wykryte na pdZniejszym etapie — na uzytkowanie. W jednym ze swych
dawnych orzeczen Sad Najwyzszy stwierdzit nawet, Ze jesli inwestor pragnie prowadzic zmiany do nabytego projektu,
powinien uzyska¢ na nie zgode twdrcy. Jednakze mozliwa jest zmiana naruszajgca integralnosé koncepciji, nawet
bez zezwolenia twdrcy, jesli speinione sg wskazane wyzej przestanki jej wprowadzenia'®.

Zgodnie z art. 20 ustawy Prawo budowlane'* projektant ma obowigzek uzgadniania mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego. Obowigzek ten nie moze byd traktowany jako zobowigzanie projektanta do
zaakceptowania proponowanych zmian. Istnienia takiego zobowigzania mozna sig doszukiwac jedynie w zakresie
objetym dyspozycig wspomnianego juz art. 49 ust. 2 Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

IV. Odpowiedzi na pytania postawione na wstepie

1. Projekt budowlany oparty na koncepcji przygotowanej przez kogos innego bedzie z reguty opracowaniem tej
koncepcii. Jesli autor koncepgii nie przenidst na inwestora praw autorskich do niej ani tez nie wyrazit zgody na
rozporzadzania i korzystanie z opracowania, samo stworzenie na tej podstawie projektu budowlanego nie narusza
praw autora koncepcji, jednakze juz skorzystanie z tego projektu wkroczy w jego uprawnienia, a jako takie nie
korzysta z ochrony.

2. Dokonywanie zmian w projekcie budowlanym bez zgody jego autora mozliwe jest jedynie wyjatkowo, a mianowicie,
gdy podyktowane jest oczywistg koniecznoscig, a twérca nie ma stusznej podstawy, aby sprzeciwiac sig zmianom.
Nalezy jednoczesnie wspomnieé, ze wiele przemawia za tym, aby dopusci¢ mozliwosé wyrazenia przez projektanta
zgody, niejako in blanco na wprowadzanie zmian do jego projektu w przysziosci bez jego ingerencii.

2 Na marginesie warto zaznaczyd, ze powstawaniu utworéw zaleznych autor utworu pierwotnego nie jest w stanie przeciwdzialac, jednak korzystanie z dzieta zaleznego
zalezy juz od jego zgody. W odniesieniu do projektu budowlanego ma to ten wymiar, Ze mozliwosc realizacji przez inwestora obiektu budowlanego bgdzie wymagata
zgody i projektanta pierwszego projektu, i autora opracowania.

3 £, Wojnicka w: System Prawa Prywatnego, tom 13, Prawo autorskie pod red. J. Barty, Warszawa 2007, s. 275 (niepublikowane orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia
11 grudnia 1981 r., IV CR 1953/81).

" Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane, test jednolity: Dz. U. 2010, nr 243, poz. 1623 ze zmianami.



Dotychczas w serii zeszytow prawnych
Icopal S.A. ukazaty sie:

Komentarz do Ustawy 1 Umowa o roboty budowlane Przyszto$é rynku kredytow
z dnia 16 kwietnia 2004 r. - wybrane problemy w aktualnym hipotecznych w Polsce

o wyrobach budowlanych,

stanie prawnym

,Komentarz do Ustawy z dnia ,Umowa o roboty budowlawne »Przysztos¢ rynku
16 kwietnia 2004 r. - wybrane problemy w aktualnym kredytéw hipotecznych w Polsce”
o wyrobach budowlanych” stanie prawnym”

Zwrot Inwestorski Bezpieczenstwo pozarowe Prawo w budowlance -
dachow przypadki z zycia wziete
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»Zwrot inwestorski” »,Bezpieczernstwo »Prawo w budowlance -

pozarowe dachow” przypadki z zycia wziete”
regulacie prawne wraz z propozycjami zmian



Dotychczas w serii zeszytow prawnych
Icopal S.A. ukazaty sig:

Odpowiedzialnosé projektanta Praktyka sadowa w zakresie solidarnej
obiektu budowlanego za wady za zaptate wynagrodzenia na rzecz
fizyczne projektu budowlanego podwykonawcy robét budowlanych

Ser

»,Odpowiedzialnos$¢ projektanta »Praktyka sagdowa w zakresie
obiektu budowlanego za wady solidarnej odpowiedzialnosci
fizyczne projektu budowlanego” inwestora i wykonawcy za

zaptate wynagrodzenia na rzecz
podwykonawcy robét budowlanych”
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Autorskie prawa majatkowe do niniejszego opracowania (w tym w szczegolnosci wylaczne
prawo do rozpowszechniania i powielania opracowania) przysfuguja lcopal S.A. z siedziba
w Zdunskiej Woli, autorskie prawa osobiste przysiuguja Magdalenie Rytwiriskiej-Rasz (pod-
stawa prawna: ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych - tekst
jednolity: Dz. U. 2008, poz. 90, nr 631 ze zmianami).




