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Szanowni Panstwo,
Publikacja, ktérg oddaje w Paristwa rece poswiecona jest problematyce odpowie-
dzialnosci projektanta za wady stworzonego przezen projektu budowlanego.

Zagadnienia te sg istotne nie tylko w praktyce obrotu gospodarczego, ale i dla kazde-
go, kto buduje badz ma w planie budowe swojego domu. Ewentualny btad popetnio-
ny przy projektowaniu obiektu budowlanego to nie tylko wadliwos¢ projektu, ktdra
sama w sobie specjalnie dotkliwa nie jest. Taki btad to przede wszystkim wadliwosé
powstatego obiektu budowlanego, co moze by¢ bardzo kosztowne dla inwestora,
wrecz w ogole moze powodowac, ze zrealizowana inwestycja nie bedzie mogta
by¢ uzytkowana.

Zyczac, aby przedstawione problemy w zyciu nie powstawaty,

pozostaje z wyrazami szacunku.

dr Magdalena Rytwiriska-Rasz
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Stan faktyczny:

Podczas procedury majgcej na celu uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego okazato
sie, ze niektore z wykonanych instalaciji stuzacych do ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego zo-
staty zaprojektowane i wykonane niezgodnie z przepisami obowigzujgcymi w chwili sporzadzenia projektu
i wykonania robot budowlanych. W rezultacie bez zmiany projektu w tym zakresie i poprawienia wykonanych
instalacji uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu bedzie niemozliwe.

Pytanie:
Jakie uprawnienia stuzg inwestorowi, jesli okazuje sie, ze obiekt budowlany wybudowany zgodnie z pro-
jektem ma wady wynikajace z wadliwosci tego projektu?

Proces inwestycyjny to niewatpliwie skomplikowane zjawisko: faktyczne, gospodarcze i prawne. Do powstania
obiektu budowlanego potrzeba czasu, srodkéw, zaangazowania wielu osdb, uzyskania szeregu dokumentéw, ale
i zawarcia réznego rodzaju licznych umaéw. Jedna z wielu uméw zawieranych w procesie inwestycyjnym jest umowa
0 prace projektowe.

Analizujgc umowe o prace projektowe jako pewng odrebna i specyficzng z uwagi na swoj przedmiot kategorie
umow, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze z jednej strony umowa ta to typowa umowa o dzieto regulowana przepisami
kodeksu cywilnego, z drugiej zas pozostaje ona nierozerwalnie zwigzana z przepisami ustawy Prawo budowlane.
Z tego tez wzgledu tres¢, skutki prawne oraz odpowiedzialnos¢ powstajgca na gruncie kazdej umowy o prace
projektowe musza byc¢ rozpatrywane w kontekscie publicznoprawnych regulaciji prawa budowlanego.

Dla porzadku zaznaczam, ze w niniejszym opracowaniu postugiwata sie bede zamiennie okresleniami: ,projekt”,
»projekt budowlany” i ,dokumentacja projektowa” oraz ,zamawiajacy” i ,inwestor”.

! Przedstawiony stan faktyczny jest fikcyjny, aczkolwiek inspiracja do jego zarysowania byly zdarzenia rzeczywiste z praktyki wiasnej autorki.



Obowiazki projektanta w umowie o prace projektowe

Definicyjne ujecie umowy o dzieto, zawierajgce jednoczesnie podstawowe prawa i obowigzki jej stron jest dos¢
lakoniczne.

Zgodnie z art. 627 k.c. przez umowe 0 dzieto przyjmujgcy zamowienie zobowigzuje sie do wykonania oznaczo-
nego dziefa, a zamawiajgcy do zaptaty wynagrodzenia.

Swiadczeniem charakterystycznym w umowie o dzieto jest zatem wykonanie oznaczonego dzieta, stad koniecz-
nym jest zdefiniowanie pojecia dzieta, ktéry to zabieg pozwoli jednoznacznie kwalifikowac pewne rezultaty prac jako
dziefo, inne zas z tego zakresu pojeciowego eliminowac.

Dzieto — zgodnie z dominujgcym zapatrywaniem wyrazanym w doktrynie i orzecznictwie —to rezultat pracy ludzkiej
(pracy wykonawcy dzieta) charakteryzujacy sie nastepujacymi cechami:

e rezultat ten musi by¢ z gory okreslony,

e rezultat ten musi mie¢ charakter przyszty,

e moze mie¢ charakter materialny lub niematerialny,

e zawsze jednak musi by¢ ucielesniony w nosniku materialnym, nawet jesli samo dzieto per se ma charakter nie-
materialny.

Nie ulega watpliwosci, ze projekt budowlany, ktdrego wykonanie jest obowigzkiem projektanta wynikajgcym z umowy
0 prace projektowe spetnia wszystkie powyzsze kryteria.

Po pierwsze projekt budowlany jest bowiem niewatpliwie rezultatem pracy ludzkiej, nawet majac na wzgledzie,
ze wspotczesnie w znacznej mierze te prace utatwiajg komputery, bez udziatu czynnika ludzkiego i jego wiedzy taki
projekt nie powstanie.

Po drugie rezultat ten jest z géry okreslony, wprawdzie czasem mniej, czasem bardziej dokfadnie, jednakze
zawsze nawet niezbyt zdecydowany zamawiajgcy wie co najmniej w zarysie, co chce zbudowad: czy ma to by¢
dom jednorodzinny, czy dwurodzinny, duzy czy maty, a nie zastanawia sie nad wyborem miedzy domem a mostem.

Po trzecie projekt jako wynik wykonania zobowigzania projektanta z umowy o prace projektowe ma charakter
przyszty, gdyby byto inaczej i umowa dotyczytaby juz gotowego projektu, nie bytaby ona umowg o dzieto a zwyktg
umowa sprzedazy. Oczywiscie takie rozwigzanie jest nie tylko mozliwe, ale i w praktyce dos¢ czesto stosowane,
w takim przypadku mamy jednak do czynienia z odrebnym typem umowy, cho¢ z punktu widzenia interesujace;
nas odpowiedzialnosci projektanta za wady dzieta, zbyt duze réznice nie powstana.

Mozna mie¢ watpliwosci, czy projekt budowlany ma charakter materialny, czy tez niematerialny. Niewatpliwie
jego zrodto, jakim jest umyst ludzki powoduje, ze koniecznym jest uznanie, iz przynajmniej w jakiej$ czesci projekt
jest tworem niematerialnym, podobnie jak wiersz, opowiadanie czy utwor muzyczny.

W tym miegjscu nalezy zauwazyc, ze projekt budowlany podlega ochronie przewidzianej Ustawa o prawie au-
torskim i prawach pokrewnych. Zgodnie bowiem z art. 1 tej ustawy, przedmiotem prawa autorskiego jest kazdy
przejaw dziatalnosci twoérczej o indywidualnym charakterze, ustalony w jakiejkolwiek postaci, niezaleznie od warto-
ScCi, przeznaczenia i sposobu wyrazenia (utwor), w szczegolnosci zas przedmiotem prawa autorskiego sg utwory
architektoniczne, architektoniczno-urbanistyczne i urbanistyczne (art. 1 ust. 2 pkt 6 powotanej ustawy).

W zasadzie w ten sposdb (jako dzieta o charakterze niematerialnym) kwalifikowac trzeba wszelkie przejawy dziatal-
nosci tworczej cztowieka, ktdre przynajmniej potencjalnie moga istnie¢ bez swojego nosnika materialnego. W przy-
padku projektu budowlanego jest moze jedynie o tyle inaczej, ze jego stopien skomplikowania, wieloelementowosc
i koniecznosc¢ spetnienia wymagan publicznoprawnych powodujg, iz trudno nawet mysle¢ o projekcie jako czyms
niematerialnym. Powyzsza kontrowersja jest jednak kontrowersja jedynie akademicka, skoro bowiem dzietem moze
by¢ utwor zaréwno materialny, jak i niematerialny, kwalifikacja projektu budowlanego w tym zakresie nie ma zadnego
znaczenia praktycznego.

Niewatpliwie bowiem projekt budowlany jest zawsze ucielesniony w nosniku materialnym. W innym przypadku
jego praktyczne zastosowanie ograniczone by by¢ mogto jedynie do samego projektanta, ktéry buduje dla siebie
dom wedtug projektu, ktory ma jedynie w gtowie, a ktdrego nie przeniost na papier czy chocby nie zapisat na nos-



niku elektronicznym. Co wiecej, wymagania publicznoprawne nakazujg, aby projekt zawsze zostat przeniesiony na
papier, w tym zakresie nawet ucielesnienie na nosniku elektronicznym nie wystarczy.

Regulacje kodeksowg obowigzku projektanta sprowadzajgcego sie do wykonania dzieta oznaczonego umowie

0 prace projektowe uzupetniajg bezwzglednie obowigzujgce przepisy ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 20 ww. ustawy do podstawowych obowigzkdw projektanta nalezy:

e opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach(...), wymaganiami ustawy,
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j;

e zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu osdb posiadajgcych uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te
o0soby opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

e sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego
obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajgcym z prze-
piséw;

e wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

e sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub wtasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie,
zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego;

e projektant ma obowigzek zapewnic sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem zgod-
nosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do pro-
jektowania bez ograniczert w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego.

I wiasnie z wykonania tych wszystkich obowiazkdw, i tych szczegdlnych przewidzianych w umowie z zamawiajacym,
i tych ogdlnych — spoczywajgcych z mocy prawa na kazdym projektancie, bedzie on rozliczany.

Odpowiedzialnos¢ cywilna projektanta wobec
zamawiajgcego za wady fizyczne dokumentacji projektowej

Odpowiedzialno$¢ projektanta to ztozony temat. Z jednej strony podlega on surowej odpowiedzialnosci na ptasz-
czyznie publicznoprawnej (odpowiedzialnos¢ zawodowa, dyscyplinarna i karna), z drugiej zas — odpowiedzialnosci
cywilnej. Ta ostatnia moze przybra¢ posta¢ odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania badz nienalezytego wykona-
nia umowy o prace projektowe (art. 471 k.c.), odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, gwarancji czy tez nawet z czynu
niedozwolonego (art. 415 i nastepne k.c.).

Trzy pierwsze postaci odpowiedzialnosci cywilnej projektanta wynika¢ beda w znacznej czesci z istnienia wad stwo-
rzonej dokumentacji projektowej i tylko do tej odpowiedzialnosci zostang ograniczone ponizsze rozwazania.
Wady dokumentacji mogg polegac w szczegolnosci na:
e zmnigjszeniu uzytecznosci obiektu w stosunku do ustalonych oczekiwarn zamawiajacego;
e niezgodnosci rozwigzan z ustalonymi warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu;
e niekompletnosci, bteddw w obliczeniach;



® niezgodnosci proponowanych rozwigzan z obowigzujgcymi przepisami (przy czym podstawg do oceny w tym
zakresie stanowig przepisy prawne obowigzujace w chwili odbioru prac projektowych) bgdz zasadami sztuki bu-
dowlane;j.

Do odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi® za wady projektéw budowlanych zastosowanie znajduja nie tylko przepisy
umowy o dzieto, ale i przepisy o rekojmi przy sprzedazy.

Rekojmiag objete sg wady ukryte, wady jawne powinny zosta¢ wychwycone na etapie odbioru projektu. Takg
wada, na ktdrg inwestor, nie bedacy przeciez z reguty specjalista, powinien zwrdci¢ uwage podczas odbioru pro-
jektu jest niezgodnosc¢ wykonanego projektu z zatozeniami przekazanymi przez inwestora, przyktadowo: inna niz
ustalona ilos¢ pomieszczen mieszkalnych czy kondygnacii, inny niz zaktadany ksztatt dachu. Innymi stowy wszelkie
niezgodnosci projektu z zatozeniami przekazanym przez inwestora mozliwe do stwierdzenia przez cztowieka nie
bedacego profesjonalista gotym okiem, powinny zosta¢ stwierdzone przy odbiorze i de facto powodowaé odmowe
odbioru takiego dziefa przez inwestora.

W tym miejscu nalezy poczyni¢ nastepujacg uwage. Projekt budowlany jest specyficznym rodzajem dzieta.

Z jednej bowiem strony stanowi dzieto samodzielne, z drugiej jednak jest etapem posrednim w powstawaniu innego
dziefa — obiektu budowlanego. Innymi stowy projekt budowlany jest i dzietem samym w sobie, i Srodkiem stuzgcym
do osiggniecia dalszego celu. Fakt ten ma rowniez istotny wptyw na zagadnienie wad projektu.

Wadliwos¢ dokumentacji projektowej to nie tylko bowiem wadliwos¢ samego projektu, to rowniez w konsekwenciji
wadliwos¢ obiektu budowlanego, ktéry zostanie wykonany w oparciu o wadliwg dokumentacie.

Wykrycie ukrytych wad projektu moze nastgpic¢ na roznych etapach procesu inwestycyjnego:
1. Przed rozpoczeciem budowy
a) moze sie zdarzy¢, ze wadliwos¢ dokumentacji projektowej spowoduje nieuzyskanie pozwolenia na budowe,
bedzie tak chocby w sytuaciji, gdy projekt budowlany jest niezgodny z ustalonymi warunkami zabudowy i za-
gospodarowania terenu;
b) mozliwe jest rowniez, ze wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robdt stwierdzi, ze projekt jest
niezgodny z obowigzujacymi przepisami badz z zasadami sztuki budowlane;j.
2. Podczas wykonywania robot budowlanych
a) wykonawca badz inny podmiot (na przyktad rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych) pod-
czas wykonywania robdt stwierdza, ze projekt jest niezgodny z obowigzujgacymi przepisami badz z zasadami
sztuki budowlanej.
3. Po zakoniczeniu realizacji obiektu budowlanego
a) mozliwe jest tez, ze obiekt zostanie zbudowany zgodnie z projektem i dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na uzytkowanie okaze sie, ze projekt byt wadliwy (bo na przykfad nie uwzgledniat aktualnego stanu prawne-
go), co spowoduje, ze bez dokonania zmian w dokumentacji i w obiekcie nie bedzie mozliwosci uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu);
b) moze sie rowniez zdarzyc¢, ze wady projektu wykryte na tym ostatnim etapie, czyli po wybudowaniu obiektu nie
uniemozliwig wprawdzie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, ale zmniejsza komfort korzystania z obiektu.

Przesledzmy odpowiedzialnos¢ projektanta w poszczegdinych wyzej wskazanych sytuacjach.

Wady projektu wykryte przed rozpoczeciem budowy

Najmniej szkodliwa i dotkliwa dla inwestora jest pierwsza z przedstawionych sytuacji. W takim przypadku w petni
zastosowanie znajdzie dyspozycja art. 637 k.c., ktory daje inwestorowi prawo zgdania usuniecia wad w wyzna-
czonym przez inwestora terminie. Termin ten nie moze by¢ wyznaczony dowolnie, musi uwzglednia¢ naktad pracy
konieczny do usuniecia wad.

2 Rekojmia to obiektywna odpowiedzialnosc sprzedajacego za wady fizyczne i prawne rzeczy, znajdujaca odpowiednio zastosowanie rowniez do innych stosunkéw

prawnych.



Jezeli wady projektu sg istotne inwestor moze od umowy odstgpic, o ile spetniona zostanie jedna z nastepuja-
cych przestanek:
® wyznaczony termin uptynat bezskutecznie,
e wady nie dadza sie usuna¢ w ogdle (wady uniemozliwiaja realizacje inwestycji na podstawie wykonanej doku-

mentacji projektowsj),
e wady nie dadzg sie usung¢ w wyznaczonym terminie.

Z wadami istotnymi mamy do czynienia wtedy, gdy wada powoduje, ze dzieto jest niezdatne do celu okreslonego
w umowie (wedtug sporzadzonej dokumentaciji projektowej nie da sie wybudowac zamierzonego obiektu budow-
lanego, czy to z powoddw formalnych, czy merytorycznych).

Jezeli zas wady nie sa istotne, inwestor moze zgdac obnizenia wynagrodzenia projektanta, rowniez o ile zostanie
spetniona jedna z przestanek wyliczonych wyzej.

Warunkiem skutecznego dochodzenia uprawnien z tytutu rekojmi jest zawiadomienie wykonawcy o wadzie
w terminie 1 miesigca od jej ujawnienia.
Niezaleznie od powyzszych uprawnien w razie powstania po stronie zamawiajgcego szkody pozostajgcej w zwigz-
ku przyczynowym z wadami dokumentacji projektowej, uprawniony jest on do zgdania w oparciu o art. 566 k.c.
odszkodowania.

Majac na wzgledzie specyfike dzieta, jakim jest projekt budowlany, zaryzykowa¢ mozna stwierdzenie, ze wady
uniemozliwiajgce uzyskanie pozwolenia na budowe zazwyczaj beda istotne i usuwalne. W przypadku innych wad
stwierdzonych na tym etapie zazwyczaj bedziemy mieli do czynienia z wadami o charakterze nieistotnym, cho¢
oczywiscie nie mozna wykluczy¢ wad subiektywnie istotnych z punktu widzenia danego inwestora.

W tym miejscu nalezy odpowiedzie¢ na pytanie o doniostym znaczeniu praktycznym, czy do obowiazkéw wyko-
nawcy nalezy sprawdzenie dostarczonej mu dokumentaciji projektowej réwniez pod wzgledem jej popraw-
nosci, w szczegolnosci zas zgodnosci z przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej.
Nie ulega watpliwosci, ze wykonawca moze taki obowigzek na siebie wzig¢ na mocy umowy zawartej z inwestorem.
Jednakze w sytuaciji, gdy taki obowigzek nie wynika wprost z umowy zawartej z inwestorem, wydaje sig, ze nie
cigzy on na wykonawcy z mocy samego prawa. Takie tez stanowisko wyraza Sad Najwyzszy, stwierdzajac, ze
wykonawca nie ma obowigzku szczegotowego sprawdzania dostarczonego projektu w celu wykrycia jego
wad®. Wykonawca robdt budowlanych nie musi bowiem dysponowac specjalistyczng wiedza z zakresu projekto-
wania; musi jedynie umie¢ odczytac projekt i realizowac inwestycje zgodnie z tym projektem oraz zasadami sztuki
budowlanej. Obowigzek natozony na wykonawce przez art. 651 k.c. nalezy rozumie¢ w ten sposob, ze musi on
niezwtocznie zawiadomic inwestora o niemozliwosci realizacji inwestycji na podstawie otrzymanego projektu lub tez
o tym, ze realizacja dostarczonego projektu spowoduje powstanie obiektu wadliwego. W tym ostatnim przypadku
chodzi jednak tylko o sytuacje, w ktérych stwierdzenie nieprawidtowosci dostarczonej dokumentacji nie wymaga
specijalistycznej wiedzy z zakresu projektowania.

Jezeli wykonawca stwierdzit bgdz przy zachowaniu wymaganej od niego starannosci powinien stwierdzic, ze projekt,
ktory realizuje badz ma realizowad, nie jest zgodny z zasadami wiedzy technicznej, powinien jednak zawiadomic
o tym fakcie inwestora (art. 651 k.c.).

Wady projektu wykryte podczas realizacji robot budowlanych

Podobnie wypada ocena odpowiedzialnosci projektanta, jesli wady projektu wyjda na jaw podczas wykonywania
robdt budowlanych. Jednakze w zaleznosci od stanu zaawansowania prac i tego, czy wadliwos¢ projektu dotyczy
czesci juz wykonanej, czy takiej, ktora jeszcze wykonana nie zostata, szkody poniesione przez inwestora bedg rozne.
Co za tym idzie w zwigzku z wadami dostrzezonymi na tym etapie procesu inwestycyjnego wigeksze niz w pierwszym
przypadku znaczenie zacznie mie¢ odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza.

3 Wyrok SN z dnia 27.03.2000 r., Il CKN 629/98, OSN 2000, nr 9, poz. 173.



Wady projektu wykryte po wykonaniu obiektu budowlanego

Najbardziej skomplikowana sytuacja powstanie, jesli wady projektowe zostana dostrzezone po wykonaniu obiektu
budowlanego, szczegdlnie gdy wady te maja charakter istotny i uniemozliwiajg uzyskania pozwolenia na uzytkowa-
nie obiektu budowlanego. Tak bedzie w szczegolnosci w stanie faktycznym zarysowanym na poczatku niniejszego
opracowania. Wykonane instalacje stuzgce do ochrony przeciwpozarowej byty czesciowo niezgodne z jednym
z powszechnie obowigzujgcych przepisdw. Instalacje te zas zostaty wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

PrzesledZzmy uprawnienia inwestora w zaistniatej sytuaciji.

Po drugie na podstawie art. 637 k.c. inwestor — tak jak i w poprzednio analizowanych sytuacjach — ma prawo zg-
dac od projektanta doprowadzenia projektu budowlanego do stanu zgodnosci z prawem przewidzianych rozwigzan
technicznych. W tym celu nalezy wyznaczy¢ mu odpowiedni termin. Nawet jesli — co prawdopodobne — projektant
w celu zaprojektowania instalacji do ochrony przeciwpozarowej postuzyt sie podwykonawcg, na podstawie art.
474 K.c. za jego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne, zatem okolicznosc ta jest z punktu widzenia
inwestora obojetna.

Jesli wada dokumentacji okaze sie wadg usuwalng i projektant te wade usunie w wyznaczonym terminie, pozostaje
przystapi¢ do poprawek robdt budowlanych zgodnie ze zmienionym projektem. Dodatkowe koszty z tym zwigzane
wygenerowane po stronie inwestora, beda mogty by¢ dochodzone od projektanta w postaci odszkodowania na
podstawie art. 566 k.c., jesli rekojmia za wady projektu jeszcze trwa, wzglednie na podstawie art. 471 k.c., jesli
rekojmia juz wygasta. W tej sytuacji na inwestorze cigzy obowigzek wykazania doktadnej wysokosci poniesionej
szkody, nienalezytego wykonania zobowigzania przez projektanta i zwigzku przyczynowego miedzy nienalezytym
wykonaniem zobowigzania przez projektanta a doznang przez inwestora szkoda. W tym miejscu nalezy zaznaczyc,
ze jesli w zwigzku z koniecznoscig wykonania dodatkowych robdét oddanie obiektu opdznito sie i rowniez z tego
wzgledu inwestor ponidst szkode (w tym szkode w postaci utraconych korzysci), szkoda z tego tytutu réwniez pod-
lega naprawieniu przy wykazaniu powyzszych przestanek.

W podsumowaniu tej czesci rozwazan nalezy stwierdzi¢, ze odpowiedzialnos¢ projektanta za wady przygotowane;j
przez niego dokumentaciji projektowej jest bardzo surowa, poniewaz odpowiada on nie tylko za wady tej dokumen-
tacji, ale i za wszelkie wady obiektu budowlanego wybudowanego wedtug tej dokumentacii, jezeli rzecz jasna te
wady powstaty w wyniku btedéw w dokumentaciji projektowe;.

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne zwykle wygasaja po uptywie roku, jednakze w literaturze® przyjmuje
sie, ze uprawnienia z tytutu rekojmi za wady dokumentacji projektowej obiektu budowlanego wygasaja po uptywie
trzech lat, liczac od dnia przekazania budynku lub obiektu inwestorowi. Zarzuty z tytutu rekojmi moga by¢ podnie-
sione takze po uptywie tych termindw, jezeli przed ich uptywem zamawiajacy zawiadomit projektanta o stwierdzonej
wadzie (art. 576 k.c.).

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze mozliwe jest tez, aby projektant udzielit inwestorowi® gwarancji jakosci doty-
czgcej wykonanego przez niego projektu budowlanego, co tylko dodatkowo wzmacnia pozycje prawng inwestora,
a projektantowi pozwala chocby zwigkszy¢ szanse pozyskania zlecenia.

4 Tak J. Strzepka, Rekojmia za wadly prac projektowych, Monitor Prawniczy 17/2010, s. 933.
5 Gwarancja to 0gdt dodatkowych uprawnien, ktorych zbywca rzeczy moze udzielic nabywcy; gwarancja jakosci dotyczy zas dodatkowych uprawnien jesli rzecz nie spetnia

kryteriow jakosciowych.






Dotychczas w serii zeszytow prawnych
Icopal S.A. ukazaty sig:

Komentarz do Ustawy Umowa o roboty budowlane Przyszlo$é rynku kredytow
z dnia 16 kwietnia 2004 r. - wybrane problemy w aktualnym hipotecznych w Polsce

o wyrobach budowlanych.

stanie prawnym

Magdalena Rytwiniska
Eodz,

wrzesief 2005 1

»Komentarz do Ustawy z dnia ,Umowa o roboty budowlawne - “Przysztos¢ rynku
16 kwietnia 2004 r. wybrane problemy w aktualnym kredytéw hipotecznych w Polsce”
o wyrobach budowlanych” stanie prawnym”

Zwrot Inwestorski Bezpieczeristwo pozarowe Prawo w budowlance -
dachéw przypadki z zycia wziete

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektérych
wydatkéw zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym z komentarzem.

Warszawa, kwiecler 2006

Obowiazujace regulacie prawne wraz z propozycjami zmian.
Lo

»Zwrot inwestorski” »Bezpieczenstwo pozarowe dachow” “Prawo w budowlance -

regulacje prawne wraz z propozycjiami zmian przypadki z zycia wziete”



ICOPAL S.A.
www.icopal.pl

www.icopal.com

www.gwarancje.icopal.pl

Laureat Wielkiego Ztotego Medalu
Miedzynarodowych Targéw Poznarnskich
i tytutu ,Najlepszy z Najlepszych”

Materiat zostat opracowany na zlecenie

Grupy Icopal przez:

Kancelarie Radcy Prawnego

Miedzynarodowe Doradztwo Prawne w Biznesie
dr Magdalena Rytwiriska-Rasz

Radca Prawny

www.b2blegal.pl

Autorskie prawa majatkowe do niniejszego opracowania (w tym w szczegdlnosci wytaczne
prawo do rozpowszechniania i powielania opracowania) przystuguja Icopal S.A. z siedziba
w Zdunskiej Woli, autorskie prawa osobiste przystuguja Magdalenie Rytwinskiej-Rasz (pod-
stawa prawna: ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych - tekst
kwiecier 2013 jednolity: Dz. U. 2006, poz. 90, nr 631 ze zmianami).






